





Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospeltt gemachten Angaben ist nicht Gegenstand
der Priifung des Prospekts durch die FMA. Die EMA priift den Prospekt entsprechend den
Vorgaben der Eli-Prospektverordnung sowie der Durchfithrungsverordnungen nur auf
seine Vollstindighkelt, Kohdrenz (Widerspruchsfreiheit) und Verstindlichkeit im Sinne eines
Abgleichs mit den europarechilich vereinheltlichten inhaltlichen Vorgaben, Die FMA (ibernimmt
leine Verantwortung filr die Qualitit des Geschiiftsmodells oder die Kreditwiirdigleit und
Zahlungsfihigkeit der Emittentin,

Die Anleger sollen daher unbedingt eine eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpaplere fiir
die Anlage vornehmen und individuelle Beratung in Anspruch nehmen,

Der Prospekt wurde rechtzeitlg und damit vor Beginn des éffentlichen Angebots zur Verfligung gestelit,
Der Prospekt ist auf der Internetseite der Emittentin, www.multitalent.ag, flr jedermann zuginglich.
Auf Vertangen wird jedem potentiellen Anleger von Seiten der Emittentin kostenlos eine Version des
Prospekts auf einem dauerhaften Datentrdger zur Verfligung gestellt. Solite ein potentieller Anleger
ausdriicklich eine gedruckie Fassung des Prospekts verlangen, wird Thm diese ebenso kostenlos zur
Verfligung gestellt.

Die Giiltigkeit dieses Prospekts ist mit 12 Monaten nach Billigung des Prospeltts begrenzt. Nach
Ablauf dieser Frist ist dar Prospelct daher als ungiiltig zu betrachten. Die Pfiicht zur Erstellung
eines Prospektnachtrags besteht im Falle wichtiger neuer Umstiinde, wesentlicher Unrichtigkeiten
ader wesentlicher Ungenauigkelten nicht mehy, wenn der Prospekt ungiiltig geworden ist.

Die Bereitstellung des Prospekts ist auf jene Rechtsordnungen beschrinkt, in denen das offentliche
Angebot von Wertpapieren unter Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Anforderungen
unterbreitet wird.

Uberdies wird ein Verweis auf den gebilligten Prospekt auf der Internetseite der liechtensteinischen
Finanzmarktaufsicht {register.fma-li.li} vertffentlicht.

Der Prospekt wurde zum Zwecke eines Offentlichen Angebots der Teilschuldverschreibungen in
Deutschland, Liechtenstein, der Schweiz, Frankreich, Belgien, ltalien, Osterreich, Lettland, Litauen,
Estland, Schweden und Finnland erstellt. Die Emittentin plant den Antrag an die FMA zu stelfen, den
zustindigen Behdrden von Deutschland, Frankreich, Belgien, Nalien, Osterreich, Lettland, Litauen,
Estland, Schweden und Finnland eine Kopie des Prospekts und eine Bescheinigung der Billigung dieses
Prospekis zu tibermitteln, aus der hervorgeht, dass dieser Prospekt gemiiss und in Ubereinstimmung
mit den Bestimmungen der EU-Prospekiverordnung sowie der Durchilthrungsverordnungen erstellt
wurde. Die Emittentin kann die FMA auch jederzeit ersuchen, Bescheinigungen iiber die Biliigung
dieses Prospekls den zustindigen Behérden anderer Mitgliedstaaten zu itbermitteln. [n allen Staaten
diirfen die Teilschuldverschreibungen nur im Einklang mit den jeweils anwendbaren nationalen und
internationalen Bestimmungen angeboten und/oder verdussert werden.

DIE VERBREITUNG DES GEGENSTANDLICHEN PROSPEKTES SOWIE  DER  VERTRIEB DER
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN KONNEN IN ANDEREN RECHTSORDNUNGEN BESCHRANKT QODER
GANZUICH VERBOTEN SEIN. DIESER PROSPEKT IST KEIN ANGEBOT ZUM VERKAUF UND KEINE
AUFFORDERUNG ZUR ABGABE EMNES ANGEBOTS ZUM KAUF DER TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN
IN LANDERN, IN DENEN EIN SOLCHES ANGEBOT ODER EINE AUFFORDERUNG RECHTSWIDRIG
IST. PERSONEN, DIE EINER SOLCHEN RECHTSORDNUNG UNTERLIEGEN UND DIE IN BESITZ DIESES
PROSPEKTES ODER VON NICHTDIVIDENDENWERTEN DER EMITTENTIN GELANGEN, HABEN SICH UBER
SOLCHE BESCHRANKUNGEN UND VERBOTE EIGENVERANTWORTLICH ZU INFORMIEREN UND DIESE
EINZUHALTEN,

DIE TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN SIND NICHT UND WERDEN NICHT IM RAHMEN DIESES
ANGEBOTS GEMASS DEM UNITED STATES SECURITIES ACT VON 1933 IN DER JEWEILS GELTENDEN
FASSUNG (DER ,US SECURITIES ACT") ODER GEMASS ANDERWEITIGEN VORSCHRIFTEN
ZUR ZULASSUNG ODER ZUM VERTRIEB VON WERTPAPIEREN IN DEN USA REGISTRIERT. SIiE
DURFEN INNERHALB DER USA ODER AN ODER FUR DIE RECHNUNG ODER ZUGUNSTEN EINER
U.S.-PERSON (WIE IN REGULATION § UNTER DEM US SECURITIES ACT DEFINIERY) WEDER
ANGEBOTEN, NOCH VERKAUFT WERDEN.
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"EU-Prospelitverordnung”

“EWR-WPPDG"

“Fillighkeitstag"

"FMA"

"Fortbestehensprognose”

"Fremdfinanzierung"

"Gesellschaft”
lIGruppell

“Immobilienprojektgesell-
schaften”

“Insolvenz™

“"Investitionssumme"

"ISIN"

"Konlurs”
"Lanfzeitbeginn”

"Laufzeitande”

“LE["

Verordnung (EU) 2017/1129 des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 14, Juni 2017 Gber den Prospekt, der beim
Sffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung
zum Handel an einem geregelten Markt zu verdffentlichen ist
und zur Aufhebung der Richtlinie (EG) 2003/71.

Gesetz vom 10.05.2019 zur Durchfiihrung der Verordnung {EU)
2017/1129 Uber den Prospeki, der beim &ffentlichen Angebot
von Wertpapleren oder bei deren Zulassung zum Handel an
einem geregelten Markt zu verdffentlichen ist,

Der Tag, an dem die Emittentin die Tellschuldverschreibungen zu
100 % des Nennbetrages, soweit die Teilschuldverschreibungen
nicht zuvor ganz oder teilweise zurlickgezahit wurden,
zurlickzuzahlen hat.

Die Finanzmarktaufsicht Liechtenstein, Landstrasse 109, LI-9490
Vaduz, Liechtenstein.

Eine Prognose im Hinblick auf die Zahlungsfahigkeit der
Gesellschaft, die aufzeigt, ob die Geselischaft im laufenden und
folgenden Geschiftsjahr ihre filligen Zahlungsverpflichtungen
bedienen kann oder ob eine Zahlungsunf3higkeit droht. Im Fall
einer negativen Fortbestehensprognose ist der Konkurs/das
Insolvenzverfahren Uber die Gesellschaft zu erffnen.

Die Beschaffung von Fremdkapital, oftmals durch Aufnahme
eines Darlehens oder die Ausgabe von Schuldverschreibungen,

Die Emittentin. Siehe Begriff "Emittentin®,

Die Emittentin zusammen  mit  mdglichen  zukiinftigen
Tochtergeselischaften,

Gesellschaften, an welchen sich die Emittentin
gesellschaftsrechtlich beteiligt und an welche sie partiarische
Darlehen vergibt. Diese werden in den Statuten der Emittentin ais
immobilienprojektzweckgesellschaften bezeichnet. £s kann sich
dabei auch um Tochtergesellschaften der Emittentin handeln,

Die Situation eines Schuldners, seinen Zahlungsverpflichtungen
gegenliber seinen Gldubigern nicht mehr nachkommen zu
kénnen, Eine Insolvenz ist daher gekennzeichnet durch eine
akute oder drohende Zahlungsunfihigkeit.

Derjenige Betrag, in dessen Hoéhe der Anleger in die
angebotenen Teilschuldverschreibungen investiert. Die Hohe der
Investitionssumme ist flir jeden Anleger grundsétzlich frei wihibar,
sie muss jedoch durch den Nennbetrag der Anleihe teilbar sein.
Dabei diirfen Anleger die jeweilige Mindestzeichnungssumme
nicht unterschreiten.

Internationales Nummerierungssystem ZUur
Wertpapieridentifikation (International Securities ldentification
Number),

Siehe Begriff "Insolvenz®.
Der in den Endgiitigen Bedingungen angegebene Kalendertag.

Der in  den Endgiiltigen Bedingungen angegebene
Kalendertag, der auch den letzten Tag der Verzinsung der
Teilschuldverschreibungen darstellt.

Global eindeutige Kennung flir Rechtstrdger im Finanzmarkt
(Legal Entity |dentifier).
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"Liquidation”

"Nennbeftrag"

"Nominal"

“Partiarische Darlehen

*® pGRn

“Palitisch exponierte Person”

"Prospekt”

"Prospeltverordnung”

"Revisionsstelle”

"Rilclczahlungsrisiko™

"Semi-Blind Pool”

“Substanzhesteuerung”

"Tellschuldvarschreibung'
Hu‘U‘ll

"UUS-Person’

"US Securities Act”
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Ziel einer Liquidation ist die Beendigung einer Gesellschaft,
Diese erfolgt im Regelfall durch den Verkauf aller
Vermbgensgegenstiinde, die Begleichung aller Verhindlichkeiten
und die Verteilung der verbleibenden Geldmittel an die
Gesellschafter.

Siehe Begriff “Nominal”.

Betrag, den die Emittentin am Filligkeitstag an den

Wertpapierinhaber zurtickzahlen muss,

Partiarische Darlehen sind Darlehen, die bedingte Forderungen
gegen den Darlehensnehmer zum Gegenstand haben; sie
beinhalten keine geselischaftsrechtliche Beteiligung am
Darlehensnehmer, Partiarische Darlehen sind daher grundsitzlich
nicht mit Informations-, Kontroll-, Stimm-, Auskunfis- ader
Mitwirkungsrechten des Darlehensgebers verbunden. Simtliche
Forderungen des Darlehensgebers sind qualifiziert nachrangig.

Liechtensteinisches Personen- und Gesellschaftsrecht, LGBl 1926
Nr. 4.

Eine nach den jeweiligen anwendbaren geltenden Bestimmungen
zur Bekampfung von Geldwischerei und Tervorismusfinanzierung
als politisch exponierte Person zu klassifizierende Person (PEP).

Dieser Basisprospekt einschliesslich  etwaiger Nachtrdge,
einschliesslich der Dokumente, die in Form eines Verweises
einbezogen und als Anhang diesem Basisprospekt angeschiossen
sind.

Die EU-Prospektverordnung. Siehe

Prospektverordnung”.

Regriff “EU-

Der/Die Abschlusspriifer. Siehe Begriff "Abschlusspritfer”,

Das Risiko, dass dem Anleger die Inhvestitionssumme zum
Zeitpunkt der Félligkeit oder Im Falle einer ausserordentlichen
Kindigung nicht, nur teilweise oder nur verspitet zurlickgezahit
werden kann,

Stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung zwar die Gruppen
von Anlageobjekten fest, in die die Emittentin im Rahmen der
angebotenen Teilschuldverschreibungen plant zu investieren,
nicht jedach die konkreten Anlageobjekte, die sie tatsdchlich
erwerben wird, so liegt ein sogenannter "Semi-Blind Pool” vor.
Daher sind insbesondere die Art, die Beschaffenheit und die
konkreten Wertentwicklungsmaglichkeiten von Anlageobjekten,
die fiir eine Anlageentscheidung eine grosse Rolle spielen,
intransparent,

Darunter versteht man jede Form der Besteuerung, die an den
Wert eines bestimmten, bestehenden Vermdgens, und nicht an
dessen Ertrage anknlpft.

Die auf Grundlage dieses Prospektes ausgegehenen Wertpapiere.
unter Umsténden,

Personen, die gemiss Regulation S des US Securities Act
als US Personen gelten und die die gegenstindlichen
Teilschuldverschreibungen daher weder erwerben noch halten
diirfen und Personen, die in den USA steuerpflichtig sind.

United States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden
Fassung.



“Verwahrstelle”

"Verwaltungsrat”

"VIVAT I} AG"

"Vorstand"

“vorzeitiger Rilckzablungsbe-
trag"

“Waertpapierinhaber"
"Zahlstalle”

"Zialgesellschaften"

"Zinsertragsrisilo”

Verwahrstelle ist die Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee
61, DE-65760 Eschborn, Deutschland.

Das Exekutivorgan giner Aktiengesellschaft nach
liechtensteinischem Recht. Thm obliegen samtliche Aufgaben, die
durch das Gesetz oder die Statuten nichi einem anderen Organ
zugewiesen sind.

Die Emittentin. Siehe Begrifl "Emittentin”,

Exekutivargan eiher Aktiengesellschaft nach  deutschem
Altienrecht, Siehe Begriff "Verwaltungsrat”,

Das Nominal zuziiglich etwaiger bis zum Tag vor der
Riickzahlung aufgelaufener Zinsen, Dieser Betrag ist im Fall einer
ausserordentlichen Kindigung seitens des Anlegers an den
Anleger auszuzahlen.

Person, die die Teilschuldverschreibungen im eigenen Namen
und far efgene Rechnung in einem Wertpapierdepot hilt,

Zahlstelle ist die Baader Bank AG, Wejhenstephaner StraBe 4, DE-
85716 UnterschleiBheim, Deutschiand

Gesellschaften, an denen sich die Emittentin zu beteiligen bzw, in
die sle (belspielsweise Uber die Vergabe partiarischer Darlehen)
zu investieren beabsichtigt.

Das Risiko, dass der Anleger die bedingungsgemiss vereinbarte
Zinszahlung aufgrund der Realisierung eines jedweden Risikos
nicht, nur teilweise oder verspitet erhilt.
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Liquiditétsrisika

Liquiditdt ist die Fahigkeit, seinen bestehenden Zahiungsverpflichtungen jederzeit fristgerecht
nachkommen zu kdnnen. Das Vorliegen von liquiditdt setzt mithin voraus, dass ausreichend
liguide Mittel vorhanden sind. Die liquiden Mittel der Emittentin stammen aus der Emission von
Wertpapieren, inklusive der gegenstindlichen Emission sowie der Verwertung bestehender bzw. noch
anzuschaffender Anlageobjekte bzw. - bezogen auf Anlageobjekte aus dem Immobiliensektor - auch
aus laufenden Einnahmen, dle aus Betelligungen gewonnen werden. Gelingt es der Emittentin nicht,
ihre Ertragserwartungen zu erflillen, die entsprechenden Finanzmittel abzurufen und hinreichend
liguide Mittel zu erlangen, verschlechtert sich die Liquidititstage der Emittentin und besteht folglich
die Gefahr, dass die Emittentin féllige Verbindlichkeiten nicht fristgerecht oder gar nicht befriedigen
kann.

Da die Emittentin nur in geringem Ausmass operativ tatig wird, ist die Emittentin massgeblich vom
Geschiftserfolg der hmmobilienprojektgeselischaften bzw. zukiinftigen Tochtergesellschaften und
bestehenden sowie zuklinftigen Immobilienprojekten abhingig. Das Liquiditétsrisiko kann sich
daher insbesondere realisieren, wenn die Gewinne aus der Investitionstitigkeit der Emittentin
nicht wie erwartet eintreten oder, wenn die Emittentin nicht dazu in der Lage ist, die erforderlichen
Finanzmittel von thren lnvestoren abzurufen. Méglich ist auch, dass es der Emittentin selbst nach
Vereinnahmung des Emissionserléses der Teilschuldverschreibungen an liquiden Mitteln mangelt und
daher nicht gelingt, geeignete Anlageobjekte zu akquirieren bzw. zu erwerben. Vorstelibar ist dies
insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Erlds der Wertpapieremissionen auch zur Deckung der
Emissionskosten verwendet wird, Entspricht der Emissionserlés daher nicht den Ertragserwartungen
der Emittentin, besteht das Risiko, dass der Erlés ginzlich oder teilweise dafiir verwendet werden muss,
die Emissionskosten zu decken und fir Investitionen keine liguiden Mittel mehr zur Verfligung stehen,

Das Risiko, dass nicht geniigend verflighare Zahlungsmittel zur Verfligung stehen, um Verbindlichkeiten
fristgerecht zu erflilfen, kann sich auch dann verwirklichen, wenn die Einnahmen niedriger als
prognostiziert ausfallen oder gar keine Einnahmen erzielt werden, wenn Zahlungsmittel zweckwidrig
verwendet werden, wenn unerwartete Ausgaben entstehen oder wesentliche Vertragsparteien ginzlich
oder tellweise ausfallen und ihre Verbindlichkeiten gegenliber der Emittentin nicht oder nicht mehr
fristgerecht erfillen,

Risiko eines Ausbleibens der Gewinne

Da die Emittentin zum An- und Verkauf von Immobilien in Deutschiand, der Eingehung
gesellschaftsrechtlicher  Beteiligungen, der Vergabe von  partiarischen Darlehen  an
immobilienprojekigesellschaften sowie zur Ausgabe von Teilschuldverschreibungen gegriindet wurde
und daneben keine weitere eigenstindige operative Geschaftstatigkeit entfaltet, betrdgt das haftende
Stammbkapital der Emittentin lediglich CHF 50'000.00. Dem Stammkapital stehen in weiterer Folge
deutlich héhere Verbindlichkeiten gegeniiber den Anlegern und weiteren Vertragspartnern gegeniiber.
Die Anleger sind daher bei einem Kauf der Teilschuldverschreibungen im Vergleich zu einer Emittentin
mit einer deutlich héheren Kapitalausstattung einem wesentlich grésseren Bonitatsrisiko ausgesetzt,

Die Fahigkeit der Emittentin, ihre Verbindlichkeiten zu bedienen, ist damit durch das geringe
Mass an eigener operativer Titigkeit beschrinkt. Die Emittentin ist eine Anlagegesellschaft, die,
abgesehen von Beteiligungen an Immobilienproiektgesellschaften und Forderungen gegeniiber
Immobitienprojektgesellschaften, (iber kein wesentliches Vermégen verfilgt. Sie ist auf Gewinne aus
der Anfagetdtigkeit angewiesen, um die Verbindlichkeiten gegeniiber ihren Gldubigern, darunter
auch die Anleihegldubigey, bedienen zu kdnnen, Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin ist in
fundamentaler Weise vom Geschiftserfolg sowie von der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Immabillenprojektgesellschaften bzw. zukinftigen Tochtergesellschaften und bestehenden
sowie zukiinftigen Immobilienprojekten abhingig. Nur falls die Projektgesellschaften thre Zins- und
Tilgungszahlungen auf die von der Gesellschaft zukiinftig gewidhrten Darlehen erfiillen kénnen oder
die Beteiligungsgesellschaften nachhaltig Gewinne ausschiitten, kann es zu elnem nennenswerten
Mittelzufiuss bei der Emittentin kommen.

Werden auf Ebene der Immobilienprojektgeselischaften keine Erlose erzielt, so erlangt auch die
Emittentin insoweit keine Erldse und damit keine Liguiditit, Des Weiteren besteht das Risiko einer
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eventuellen Wertherlchtigung des Beteiligungsansatzes, von Forderungswertberichtigungen und von
fehlenden Ertrigen aus Darlehensvereinbarungen, Dies kann die Vermigens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin negativ beeinflussen und fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme fithren,

Risilco der nicht ausreichenden Zeichnungen durch die Anteger

Die konkreten Anleger stehen derzeit noch nicht fest, vielmehr miissen sie erst noch geworben werden.
Das Unternehmenskonzept der Emittentin beruht darauf, dass der Gesamtbetrag der Wertpapiere
zumindest zum Grossteil gezeichnet und eingezahit wird. Es besteht ein hohes Risiko fiir den Erfolg
der Anlage, wenn der geplante Teilbetrag nicht binnen eines Jahres ab Billigung des vorliegenden
Verkaufsprospekts gezeichnet wird. Nur wenn das einzusetzende Kapital der Anleger der Emittentin
auch tatsichlich zur Verfiigung steht, kdnnen die beabsichtigten Anlageobjekte erworben werden und
die wirtschaftlichen Ziele der Emittentin erreicht werden.

Ferner ist dieser Umstand davon abhingig, dass die Emittentin selbst beim Vertrieb erfolgreich ist
und allfdllige Vertriebspartner in ausreichendem Umfang den Erwerb van Teilschuldverschreibungen
vermitteln kénnen. Dle Vermittlungsteistung Dritter fGr die Emittentin kann dadurch negativ beeinflusst
werden, dass diese keine Ausschliesslichkeitsvereinbarung mit der Emittentin treffen. Das heisst, dass
diese auch fiir andere, konkurtierende Produktgeber, beispielsweise fiir andere Emittentinnen von
Teilschuldverschreibungen Vermittlungsleistungen erbringen.

Wird der Gesamtbetrag der Wertpapiere nicht zumindest zum Grossteil wie prognostiziert gezeichnet,
so gibt es dennoch feste Verglitungsverpflichtungen der Emittentin, die erfiilit werden miissen,
sodass z.B. die Emissionskosten prozentual — bezogen auf die tatsichlich gezeichneten Summen der
Anleger — deutlich héher als prognostiziert wiren. Dies kann zur Folge haben, dass der Emittentin nicht
geniigend Nettoginnahmen zur Verfligung stehen, um wie beabsichtigt Anlageobjekte zu erwerben
und sie damit auch nicht genligend Einnahmen aus der Verwertung der Anfageobjekte erzielen kann,
um ihren Zahlungsverpflichtungen gegeniiber den Anlegern nachkommen zu konnen,

Die Verwirklichung der varstehend beschriebenen Risiken kann sich hegativ auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken, was fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen
sowie einem teilweisen oder volistindigen Verlust der Investitionssumme fithren kann.

2.1.2. Risikoklasse mittel
Fremdfinanzierung durch die Emittentin

Es steht der Emittentin fref, weiteres Fremdkapital in jeder denkbaren Form und in unbeschrinkter Héhe
im Zusammenhang mit ihrer Geschiftstitigkeit aufzunehmen. Die Aufnahme weiteren Fremdkapitais
fithrt zum Hinzutreten weiterer Glaubiger, die im Fall von unbesicherten Forderungen gleichrangig mit
den Anlegern sind und im Fall von besicherten Forderungen diesen vorgehen.

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung geht die Emittentin davon aus, dass die Nettoeinnahmen
ausreichen, umdas Anlageziel der mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Teilschuldverschreibungen
zu erreichen, wobei auch die mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Teflschuldverschreibungen
als Fremdkapital der Emittentin ausgewiesen werden. Dennoch ist es mdglich, dass aufgrund von
gednderten Rahmenhedingungen oder unvorhergesehenen Ereignissen oder aufgrund dessen, dass
Anleger weniger Kapital im Rahmen der hier angebotenen Teilschuldverschreibungen einsetzen als
geplant, Verluste bei der Emittentin elntreten, die dazu fithren kéinnen, dass die Nettoeinnahmen
zukiinftig nicht zur Verwirklichung des Anlageziels der mit diesem Prospekt angebotenen
Teilschuldverschreibungen ausreichen und die Aufnahme weiteren Fremdkapitals notwendig wird.

In einem solchen Fall ist es vor allem von der Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin
abhiingig, ob und inwieweit es der Emittentin gelingt, eine Fremdfinanzierung zu erhalten. Es ist nicht
gesichert, dass die notwendigen Finanzierungsmittel in allen Fallen zeitgerecht, im erforderlichen
Umfang und/oder zu den gewlnschien Konditionen erhaiten werden kénnen, Dies kann dazu fihren,
dass weitere Investitionen nicht getitigt werden kénnen oder sonstige Verbindlichkeiten nicht erfllit
werden kénnen, was erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
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der Emittentin bis hin zur Insolvenz der Emittentin haben kann.

Aber auch wenn zeitgerecht das notwendige Fremdkapital beschafft werden kann, fithit dies
dazu, dass die Emittentin zur Bedienung und Rickflihrung des Fremdkapitals zusétziiche Mittel
aufbringen muss, Kommt sie itwen diesbeztglichen Verpflichtungen, insbesondere ihrer Zins- und
Riickzahlungsverpflichtungen, nicht nach, wirkt sich dies negativ auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin aus und kann dies zu ihrer Insoivenz und damit fiir die Anleger
zum Aushleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der
Investitionssumme flihren.

Wechsellcurs- und Wiahrunagsrisiko

Es besteht stets das Risiko von sich ungiinstig entwickelnden Wechsalkursen (Wahrungstisiko).
Das Wihrungsrisiko setzt sich aus Wertschwankungen von Bilanzposten (z.B. Forderungen und
Verbindlichkeiten) und/oder Zahlungsstromen infolge von Wechselkursschwankungen zusammen.
Dieses Risiko besteht insbesondere dart, wo Geschiftsvorfille in einer anderen als der fokalen
Wiahrung (Fremdwihrung) vorliegen bzw. bei planmissigem Geschiftsveriauf entstehen kdnnen.

Dieses Risiko ist fiir die Frnittentin bedeutsam, da sie Teilschuldverschreibungen sowohl in CHF, als
auch in EUR ausgibt. Dies bedeutet, dass ein grosser Teil ihrer Verpfiichtungen in einer Fremdwihrung
besteht. Zudem ist die Emittentin international titig. Sie generiert einen nicht unerheblichen Teil der
Einnahmen und schafft einen nicht unerheblichen Teil der Aufwendungen in einer anderen Wahrung
als dem CHF, insbesondere in FUR. Dariiber hinaus finanziert die Emittentin ein betrichtliches Volumen
an Investitionen in EUR. Falls sich ein Wihrungsrisiko, insbesondere aufgrund der EUR/CHF- baw, CHF/
EUR- Wechselkurse, realisiert, kann dies negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und/oder
Ertragslage der Emitientin haben. Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie
zu einem teilweisen oder volistandigen Verlust der Investitionssumme fithren,

21,3, Risikoklasse gering

Entfallt.
2.2, Risiken in Bezug auf die Geschiftstitighkeit und die Branche der Emittentin
2,21, Risikoltlasse hach

Ristko der Investition der Emittentin in andere Gesellschaften, inshesondere
Immobilienprojektgesellschaften

Die Haupttiitigkeit der Emittentin besteht in der Vergabe von partiaischen Darlehen an
Immobilienprojektgesellschaften, im An- und Verkauf von Immaobilien in Deutschiand und in der
Eingehung geselischaftsrechtlicher Beteiligungen, Auf der Ebene der Emittentin soll die Finanzierung
der Geschéfistitigkeit der Emittentin ausschliesslich durch die liquiden finanziellen Mittel aus der
begebenen Anleihe erfolgen.

Die von der Emittentin beabsichtigten Beteiligungen an bzw. lnvestitionen in andere Gesellschaften
sind mit erheblichen Risiken verbunden. Hierzu gehort unter anderem die Gefahr, dass sich
die Schilisselpersonen dieser Immobilienprojektgeselischaften  dndern  oder notwendige
Geschiftsbezichungen dieser Immobilienprojektgesellschaften nicht aufrechterhalten werden. Die
angestrebten Ziele, Synergieeffekte oder Kosteneinsparungen kénnen sich eventuell nicht verwirklichen
und es kann zu Unstimmigkeiten mit Partnern oder zu strategischen Fehlentwicklungen kommen,
Fehleinschatzungen von Risiken und/ oder Marktvoraussetzungen bzw. nicht absehbare Entwicklungen
kdnnen die Vermdgens-, Finanz- und/ oder Eriragslage dieser Immobilienprojektgesellschaften negativ
beeinflussen. Weitere solcher Faktoren kdnnen u.a. darin bestehen, dass sich die wirtschaftliche
Konzeption einer Immabilienprojekigesellschaft nicht wie von dieser geplant, realisieren ldsst, dies
etwa aufgrund hoher Kostenapparate, oder aber weil falsche Anlageentscheidungen getroffen werden
oder Rechtsstreitigkeiten gefiihrt werden, Zudem kdnnen insbesondere Zahlungsstockungen oder
Zahlungsunfihigkeiten das Insolvenzrisiko dieser Immobilienprojektgesellschaften erhdhen.
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Flihrt die Verschlechterung der Vermdgens-, Finanz- und/oder Eriragslage  einer
immobilienprojektgeselischaft dazu, dass diese thren vertraglichen Pflichten gegeniiber der Emittentin
nicht oder nur teilweise nachkommen kann, wirkt sich dies negativ aufl die Vermdgens-, Finanz-
und/oder Ertragslage der Emittentin aus. Seibst wenn die Immobillenprojektgesellschaften ihren
Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Emittentin nachkommen, basiert die Finanzierungszusage
der Emittentin letztlich immer auf ihren erzielbaren Erldsen. Verringern sich diese Erlése, z.B. durch
unerwartete Kosten, wirkt sich dies negativ auf die Vermégens-, Finanz- undfoder Ertragslage der
Emittentin aus, da diese weniger £rtrag als erwartet generieren kann. Die Realisierung dieser Risiken
kann fiir die Anleger zum Ausbletben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen
Verlust der Investitionssumme fihren.

Eine Verschlechterung der wirtschaftiichen Lage bezw., im Extremfall eine Insolvenz eines
Beteiligungsunternehmens  wiirde sich  direkt auf die Emittentin auswirken, Eventueller
Wertherichtigungsbedarf der Beteiligungsansitze, Forderungsabschreibungen sowie fehlende Ertrage
aus Ergebnisitbernahmen, Gewinnbeteiligungen, Zinsvereinbarungen oder Verdusserungsgewinnen
wiirden sich negativ auf das Ergebnis der Emittentin auswirken und kdnnten unter Umstéinden den
Unternehmensfortbestand gefihrden. Die Realisierung der vargenannten Risiken kénnte sich erheblich
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und/ oder Ertragstage der Emittentin auswirken. Dies kann fiir
die Anleger zum Ausbleiban von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder volistiindigen Verlust
der Investitionssumime fithren,

Semi-Blind-Pool-Charakter

Die Emittentin beabsichtigt in Anlageobjekte zu investieren, die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
teilweise noch nicht feststehen. Die Anleger sind nicht an der Auswahl der Anlageobjekte beteiligt
und erhalten zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung lediglich Informationen Uber die Gruppen
von Anlageobjekten, in die die Emittentin zu investieren beabsichiigt, nicht jedoch die konkreten
Anlageabjekte, die sie tatsdchlich erwerben wird. Die konkreten zuklnftigen Vertragspartner, sowie
konkrete Vertragsabschliisse der Emittentin stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufsteliung noch nicht
fest. Da vor diesem Hintergrund weitgehend offen ist, wie die einzelnen Anlageobjekte und Projekte der
Emittentin beschaffen sein werden und wer die einzelnen Vertragspartner im Rahmen der Anschaffung
der konkreten Anlageobjekte sein werden, liegt ein sog. ,Semi-Blind Pool” vor,

Der hinter den Investitionen in Anlageobjekte stehende zeitliche und finanzielle Aufwand sowie
die wirtschaftliche Entwicklung der Anlageobjekte ist nicht abschliessend bestimmbar und
prognostizierbar, Es muss daher damit gerechnet werden, dass geplante Immaobilienobjekie im Ganzen
oder teilweise bzw. zu den geplanten Bedingungen nicht realisiert werden kénnen und durch andere
immaobilienobjekte ersetzt werden miissen. In diesem Zusammenhang sind Entwicklungen méglich,
die sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin auswirken
kdnnen,

Insbesondere Art, Beschaffenheit und konkrete Wertentwicklungsmdglichkeiten der Anlageobjekte,
die fiir eine Anlageentscheidung eine grosse Rolle spielen, sind intransparent. Es kann nicht
ausgeschiossen werden, dass — fiir den Anleger ~ nicht nachvaollziehbare geschéftliche Entscheidungen
getroffen werden, die dazu fihren, dass die Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin
negativ beeinflusst wird, Die Verwirklichung auch bloss einzelner in diesem Abschnitt genannter Risiken
fann flir die Anleger zum Ausbleiben der Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder volistandigen
Verlust der Investitionssumme flthren,

Klumpenrisiko

Des Weiteren ist das sogenannte Klumpenrisiko zu beachten, Das bedeutet, dass eine mangelnde
Diversifikation bef der investition der Anlegergelder und auch der Diversifikationsgrad der einzelnen
Immohilienprojektgeselischaften die Fihigkeit der Emittentin, Krisen abzufangen beeintrichtigen kann,
e geringer die Aktivititsfelder der Immobilienprojektgesellschaften diversifiziert sind (je weniger sich
diese voneinander hinsichtlich des Ausfallsrisikos unterscheaiden), desto gebiindelter ist das Risiko bei
Krisen an Wert zu verlieren, Immaobilienprojektgesellschaften, in die die Emittentin investiert, investieren
threrseits wiederum in Immobilien am deutschen immobilienmarkt. Aufgrund dieser onzentration
kinnen die inmobilienprojekigesellschaften die sich im Immabiliensektor verwirklichenden Risiken
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méglicherweise nicht durch andere Anlageobjekte ausgleichen, Da die Emittentin abhéngig vom Erfolg
der Immobilienprojektgesellschaften ist, kann sich dies auch negativ auf die Emittentin auswirken.

Uberdies unterliegt die Emittentin selbst einem Klumpenrisiko. Es besteht die Gefahr, dass die
Investitionen in den Immobillenmarkt, keine ausreichende Diversifikation darstellen. Risiken, die
sich am lmmobitienmarkt verwirklichen, kénnen sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz-
und/oder Ertragsiage der Emittentin auswirken. Es kann nicht gewihrieistet werden, dass es der
Emittentin zukiinftig gefingen wird, die mit hrer Geschifistiitigkeit verbundenen Risiken durch eine
entsprechende Auswahl von Immobilien und Anlageobjekten zu diversifizieren. Die anfdngliche
geringe Risikodiversifikation kénnte zu einer Kumulation negativer wirtschaftlicher Entwicklungen im
immobilienportfolio innerhalb kurzer Zeitrdume flihren, Die Verwirklichung der genannten Risiken
kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem tellweisen oder vollstandigen
Verlust der Investitionssumme fiihren,

Es wird festgehalten, dass zum derzeitigen Zeitpunkt geplant ist, dass sich die Investitionen auf die
Vergabe von partiarischen Darlehen an lmmobilienprojektgeselischaften beschrinken, weshalb zum
Zeitpunkt der Prospekiersiellung ein erhéhtes Klumpenrisiko besteht,

Die Verwirklichung des Klumpenrisikos sowoh! auf Ebene der Emittentin selbst als auch auf Ebene der
Immobilienprojekigeselischaften kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust der Investitionssumme fiihren.

Beschriinkte Realisierbarkeit von Anspriichen gegen Immaobilienprojektgeselischaften

Die Emittentin kann mittels eines partiarischen Darlehensvertrags oder in anderer Form in
Zielgesellschaften auf dem Immobiliensekior (mmobilienprojektgesellschaften) investieren.
Wihlt die Emittentin den partiarischen Darlehensvertrag, hat sie einen qualifiziert nachrangigen
Riickzahlungsanspruch gegeniiber den lmmobilienprojektgesellschaften zum Ende der Laufzeit der
bei den Immobilienprojektgesellschaften beabsichtigten Investitionen sowie ggf. einen qualifiziert
nachrangigen Anspruch auf eine Erléisbeteiligung, soweit ein Reinertrag aus dem Immaobilienprojekt
erzielt werden kann, jedoch keine Entscheidungsbefugnisse oder Mitspracherechte gegeniiber der
betreffenden Immobilienprojektgesellschaft.

Hinsichtlich derRilickzahlungsanspriiche der Emittentin gegendiber den Immobilienprojektgesellschaften
istzu beachten, dass ein qualifizierter Nachrang besteht, jedenfalls soweit partiarische Darlehensvertrdge
mit den Immobilienprojektgeselischaften abgeschlossen werden. Haben andere Gldubiger ebenfalis
den Nachrang ihrer Forderungen vereinbart, besteht damit ein Glaubigergleichrang. Sinn und Zweck
des qualifizierten Nachrangs ist es, die Erdffnung eines Insolvenzverfahrens Gber das VermBgen der
jeweiligen Immobilienprojekigesellschaft zu verhindern. Zahlungsforderungen kann die Emittentin der
jeweiligen Immobilienprojektgesellschaft gegentiber daher solange und soweit nicht geltend machen,
als dies zur Zahlungsunfihigkeit oder Uberschuldung der jeweiligen Immobilienprojektgesellschaft
filhren wiirde. Damit ist die Realisierbarkeit der Anspriiche der Emittentin gegeniliber den
immobilienprojektgesellschaften beschrankt, Es kann zu Verzdgerungen und/oder dem Ausbleiben
jeglicher Zahlung an die Emittentin kommen. Im Falle von Verzégerungen héngt die Dauer der
Nichtzahlung von der wirtschaftlichen Situation der Schuldnerin ab, Diese ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht konkret vorhersehbar.

Bieibt die Zahlung ganz aus, verliert die Emittentin die insoweit investierten Nettoeinnahmen,
Damit kann sich lhre Vermogens-, Finanz- und/oder Ertragslage erheblich verschlechtern. Da
die Emittentin aufgrund eines qualifizierten Nachrangs auch in einer Liguidation oder Insolvenz
der Immobilienprojekigesellschaft erst nach den nicht nachrangigen anderen Gldubigern
der Immobilienprojekigesellschaft  befriedigt werden dlirfte, besteht die Gefahr, dass die
Emittentin auch flir den Fall, dass eine etwaige Liquidations- oder Insolvenzmasse der jeweiligen
immobilienprojekigeselischaft vorhanden wire, die von ihr investierten Nettoeinnahmen teilweise
oder volistindig verliert. Auch dies wilrde die VermOgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin
negativ beeinflussen, Dies kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem
teilweisen oder vollstandigen Verlust der Investitionssumme fiihren.
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Fremdfinanzierung durch Zielgesellschaften

Weitestgehend ausserhalb des Einflussbereichs der Emittentin liegt es, ob diejenigen Gesellschaften,
an denen sich die Emittentin zu beteiligen bzw. in die sie zu investieren beabsichtigt (sog.
Zielgesellschaften), Fremdkapital aufnehmen, Kénnen diese aufgrund vorrangig zu bedienender
Darlehen nur geringere Zinsen als erwartet oder gar keine Zinsen und/oder daneben eine nur teilweise
oder gar keine Riickzahlung des von der Emittentin investierten Kapitals an diese vornehmen, hitte
die Emittentin geringere Einnahmen als erwartet, und ihr wilrden Verluste entstehen. Zudem kann sich
auch die Verschlechterung der Finanzierungshedingungen (z.B, Erhdhung der Zinsen) beziiglich anderer
Fremdfinanzierungen der Immobilienprojektgesellschaften negativ auf deren Zahlungsfahigkeit
auswirken. In beiden Fillen wire die Vermdégens-, Finanz- und/cder Ertragslage der Emitientin
erheblich negativ beeintrichtigt. Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie
zu einem teilweisen oder volistindigen Verlust der Investitionssumme flihren,

Abhiingigleit vom deutschen Immobilienmarkt

Der wirtschaftliche Erfolg der Geschiftstitigkeit der Emittentin ist massgeblich von der Entwickiung des
deutschen lmmabilienmarkts abhingig. Der immobilienmarkt unterliegt vielfaltigen Schwankungen
und ist — neben den grundlegenden marktwirtschaftlichen Auswirkungen von Angebot und Nachfrage
- auch wesentlich von einer Vielzahl anderer externer Faktoren abhéngig, die von der Emittentin
nicht beeinflussbar und auch nicht immer vorhersehbar sind. Dies sind z.B. volkswirtschaftliche
Faktoren oder die Entwicklung der Geld-, Kapital- und Finanzmiirkte, die Anderung der steuerlichen
Rahmenbedingungen und die Aktivitiiten und/oder Anzahl anderer Marktteilnehmer (Konkurrenten).
Dabei gilt es stets auch zu bedenken, dass sich ein steigendes Zinsniveau negativ auf den
Immobitienmarkt auswirken kénnte.

Sollten sich die Marktbedingungen fndern, kann dies zur Folge haben, dass die Emittentin und/
oder die Immobilienprojektgeselischalten, an denen sich die Emittentin beteiligt oder denen sie ein
partiarisches Darlehen gewidhrt, nicht in der Lage sind, den Geschéftshetrieb In der geplanten Art
und Weise aufrecht zu erhalten, oder dass Aufwendungen vergeblich getitigt werden, Sofern die
Emdttentin bzw. die Immobilienprojekigesellschaften auf diese Entwicklungen nicht, nicht zeithah oder
nicht ad#quat reagieren kbnnen, hat dies negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und/
oder Ertragslage der Emittentin bis hin zu deren insolvenz. Dies kann flir die Anleger zum Ausbleiben
von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme flihren.

Gefahr einer Nichterfilllung der Vertridge bzw. einer Verzligerung

Die immobilienprojektgesellschaften und die Emittentin sind davon abhidngig, dass die mit
ithren Vertragspartnern abgeschlossenen Vertrige erfiillt werden. Es besteht insofern ein
Vertragserfallungsrisiko. Auf dem Sekior der Immobilienprojekte sind typischerweise mehrere
Unternehmen in die Durchfilhrung von Arbeiten eingebunden, deren Leistungen idealerweise zeitlich
und handwerkfich liickenlos ineinandergreifen. Es besteht jedoch die Gefahr, dass einer oder mehrere
Vertragspartner schlecht, verzégert oder gar nicht leisten, sodass nicht nur die von diesem bzw. diesen
Unternehmen zu erbringende Leistung mangelbehaftet ist oder fehit, sondern zudem oftmals auch
die sich anschliessenden Leistungen anderer Unternehmen ebenfalls verz8gern oder ausbleiben. Auch
eventuellfe rechtliche Méngel in den Vertragsgestaltungen, Betrugs- und Unterschiagungshandiungen
und der Bestand von Forderungen gegeniiber den Vertragspartnern, kéinnen sich negativ auf die
Ernittentin auswirken.

Weitere Verzogerungen oder eine ginzlich mangelnde Realisierung von (mmobilienprojekten sind
denkbar, wenn hierfilr erforderliche Genehmigungen entweder zu spit oder gar nicht beantragt
oder erteilt werden, Auch eine Wetterlage, die die Fortsetzung von Bauarbeiten verhindert oder
Auseinandersetzungen mit Anwohnern, einzelnen Vertragspartnern oder Subuniernehmern oder
Planungsfehler, BauausfGhrungsfehler oder unrichtige Kostenkalkulationen kénnen die Realisierung
von immobilienprojekten verzégern ader verhindern. Kostensteigerungen und/oder Zahlungsausfalle
kénnen hier die Folge sein. Jeder dieser Umstinde wiirde dazu fihren, dass die Vermdgens-, Finanz-
und/oder Ertragslage der Immobilienprojektgesellschaften und der Emittentin negativ beeinflusst
werden kénnte, Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen
ader vollstiindigen Verlust der Investitionssumme fiihren,
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Keine bzw, nur eingeschrinkte Einflussmoglichkeiten auf linmobilienprojeltgesellschaften

Gewihrt die Emittentin ein partiarisches Darlehen an eine Immobilienprojektgesellschaft, so
ergeben sich aus dem partiarischen Darlehensvertrag in der Regel keine Mitspracherechte
oder Einflussméglichkeiten der Emittentin auf die Geschifte der Immobilienprojektgesellschaft
als Darlehensnehmerin, Dies kann dazy filhren, dass die Emittentin wirtschaftlich nachteilige,
vertragswidrige und/oder missbriuchliche Verwendungen des partiarischen Darlehenskapitals durch
die Immobilienprojektgesellschaft als Darlehensnehmerin nicht beeinflussen und/oder verhindern
kann. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin geringere oder kefne Riickflisse {Zins und Tilgung) aus
dem partiarischen Darlehen erhilt. Dies wiederum kann die Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragsiage
der Emittentin negativ beeinflussen und fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszablungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme fiihren.

" Geht die Emittentin eine geselischaftsrechtliche Beteiligung an einer Immobilienprojektgesellschaft
ein, sind die Mitspracherechte und Einflussmdglichkeiten der Emittentin jedenfalls dann eingeschwankt,
wenn die Emittentin Minderheitsgesellschafterin der immobilienprojektgesellschaft ist. In diesem
Fall kénnen die bis dahin beigetretenen Gesellschafter Beschlilsse fassen, die sich negativ auf die
Vermigens-, Finanz- und/ oder Ertragslage der Emittentin auswirken, aber dennoch fiir die Emittentin
bindend sind. Dies kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen
oder vollsténdigen Verlust der investitionssumme flihren.

Risiken im Zusammenhang mit der Bewertung von Zielgesellschaften und
Vermagensgegenstianden

Spezifische Risiken ergeben sich im Wesentlichen aus der Beschaffenheit des einzelnen
Immobilienobjektes zum Investitionszeitpunkt, Bet der Bewertung von Immobilien bzw.
Objektgesellschaften spielen eine Vielzahl von Faktoren eine Rolle, die im Einzelfall teilweise subjektiv
eingeschitzt werden miissen und deren zukiinftige Entwicklung aufgrund unterschiedlicher Faktoren
nicht zweifelsfrei prognostizierbar ist. Die bel der Investition von der Emittentin aufgestellten
Annahmen und Prémissen kénnten sich daher im Nachhinein ganz oder teilweise als unrichtig
oder unzutreffend herausstellen. Die Emittentin plant, vor jedem Ankauf einer Immobilie sowie vor
jeder Vergabe eines partiarischen Datlehens an Immobilienprojektgesellschafien eine sogenannte
Due Diligence (eine mit .gebotener Sorgfalt” durchgeflihrte Risikopriifung) durchzuflhren, um
den Wart der jeweiligen Immobilie bzw. die Finanzlage und die wirtschaftlichen Aussichten der
Immobilienprojektgesellschaften bestméglich ermitteln zu kénnen. Hierbei kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei einer Due Diligence einzelne werthildende Faktoren falsch eingeschitzt werden.
Wenn maglich sollen fir simtliche lmmobilien Wertgutachten vorliegen. Partiarische Darlehen an
Immobilienprojektgesellschaften begriinden nachrangige Glaubigerforderungen, im Umkehrschluss
werden dafir hohe Zinsversprechen gewihrt. Jedoch besteht gin Ausfallrisiko im Falle einer Insolvenz
der Immobilienprojektgesellschaften. Auch dieses Risiko ist im Vorhinein im Regelfall nicht kalkulierbar
und ist es méglich, dass dieses Risiko daher bel einer Due Diligence falsch eingeschitzt wird,

im Zuge dieser Due Diligence kann die Emittentin Bewertungsgutachten filr die Anlageobjekte erstellen
lassen, um auf dieser Grundlage eine Entscheidung (iber die Investition zu treffen. Es ist mogtich, dass
diese Bewertungsgutachten aus verschiedensten Griinden zu einem fehlerhaften £rgebnis fithren
und der Emittentin dadurch eine unzutreffende Anlageentscheidung nahegelegt wird, Es besteht
beispielsweise das Risiko, dass solche Bewertungsgutachten fehlerhaft und/oder unvoilstindig sind.
Ein derartiges Bewertungsgutachten nimmt nicht unbedingt auf eine zu einem spéteren Zeitpunkt ggf.
veriinderte Marktsituation Bezug und ist darliber hinaus kein Garant, den dargesteliten Wert fiir ein
Objekt tatsichlich zu erhalten. Problematisch kénnen vor allem Gutachten mit zu hoher Bewertung sein.
Denn sie kénnten dazu Veranlassung geben, dass das betreffende Objekt zu teuer angekauft und/oder
nicht zu dem erwarteten Betrag veriussert werden kann und somit Ergebniseinbussen hingenommen
werden miissen, Solche fehlerhaften Anlageentscheidungen kénnen — auch wenn diese auf Basis
einar unrichtigen Auskunft Dritter getroffen wurden — negative Auswirkungen auf die Vermégens-,
Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin haben. Dies kann fir die Anleger zum Ausbleiben von
Zinszahlungen sowie zum ganzen oder teilweisen Verlust der Investitionssumme fiihren,

Die Emittentin kann (iberdies grundsitzlich nur im Rahmen ggf. bestehender Verhandlungsspielriume,
die je nach Marktlage gering oder gar nicht zu Gunsten der Emittentin vorhanden sein kdnnen,

VIVAT i AG | Basispraspekt



den Vertragsinhalt bestimmen. Daraus folgt, dass auf der Ebene der Emittentin Verluste entstehen
konnen, sodass dies die Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin negatlv beeinflussen
kann. Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder
volistandigen Verlust der Investitionssumme fihren.

Risiken im Verkauf ergeben sich, wenn das prognostizierte Wertsteigerungspatential der Immabilien
infolge efnes Verfalls der Immobilienpreise nicht oder nur teifweise realisiert werden kann. Zudem kann
der Abverkauf der aufgeteilten Immaohilien eine lingere Zeitspanne in Anspruch nehmen als geplant
oder die Veriusserung kdnnte nicht oder nur zu schlechteren Konditionen als prognostiziert erfolgen.
Die Realisierung der vaorgenannten Risiken wiirde die Rentabilitit der Geschiiftstitigkeit der Emittentin
erheblich beeintriichtigen und sich negativ auf deren Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage
auswirken, Dies kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowle zu einem teilweisen
oder volistindigen Verlust der Investitionssumme fithren.

Zinsdnderungsrisilo

Aufgrund der kurzlristigen Zinsentwicklung der fetzten zwd!f Monate herrscht vorerst ein
verhiltnismissig heohes Zinsniveau, Sollte sich dieses weiterhin erhéhen, so kann dies den
Immobilienmarkt  negativ  beeinflussen, da Kaufinteressenten aufgrund sodann  steigender
Finanzierungskosten weniger Immobilien nachfragen bzw. Immobilien nur zu weniger giinstigen
Konditionen nachgefragt werden. Zudem werden die Immobilienprojekigesellschaften in welche die
Emittentin investiert, oder die Emittentin selbst, ihre Investitionen unter Umsténden zur Génze oder
zumindest teilweise mit Fremdkapital finanzieren, Die Verdnderung der Zinssdtze, inshesondere
eine weitere Erhdhung des allgemeinen Zinsniveaus, kann einerseits einen negativen Einfluss auf
den Wert von Anlagegegenstinden, anderseits auf das aus den Anlagegegenstinden resultierende
Zinsergebnis haben, und sich daher auch negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage
der Immobilienprojektgeselischaften und der Emittentin auswirken. Dies kann fir die Anleger
zum Aushleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der
Investitionssumme fidhren,

Inflationsisilco und Risiko einer erheblichen Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen

Das Risiko einer inflation besteht einerseits darin, dass Kosten auf der Ebene derjenigen Gesellschaften,
an denen die Emittentin plant gesellschaftsrechtliche Beteiligungen einzugehen und/oder denen sie
partiarische Darlehen zu gewihren beabsichtigt, inflationsbedingt steigen, so dass sich die Uberschiisse
auf Ebene der Immobilienprojektgesellschaften verringern und somit die Ertrdge der Emittentin
negativ beeinflusst werden, Andererseits besteht die Gefahr, dass die Immobilienprojektgesellschaften
ihren Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Emittentin nicht oder nur teilweise nachkommen
konnen. Zudem besteht das Inflationsrisiko auch darin, dass auf der Ebene der Emittentin Kosten
inflationsbadingt stefgen, Nicht alle unmittelbaren bzw, mittelbaren Anlageobjekte stehen zum
Zeitpunkt der Prospektaufstelung fest.

In beiden Filen wirde sich die Liquiditatslage der Emittentin verschiechtern. Dies kann dazu flihren,
dass die Emittentin ihren Zahlungspflichten aus den Teiischuldverschreibungen nicht oder nicht
vollstdndig nachkammen kann und kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme fiihren,

Die Emittentin ist in jhrer Geschiftstitigkeit nicht nur dem Risiko einer Inflation, sondern auch
sonstigen Risiken der Verschlechterung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und
stetigen konjunkturellen Schwankungen ausgesetzt, Die Finanzkrisen der letzten Jahrzehnte haben sich
inshesondere auf den Immobilienmarkt erheblich ausgewirkt. Derzeit ldsst sich noch nicht abschiitzen,
ob es zu weiteren Finanz- oder Wirtschaltskrisen kommen wird, die die Lage auf dem Immobifienmarkt
negativ beeinflussen kinnten. Die dadurch bei der Bevitkerung eintretenden Einkommensverfuste und
der Anstieg der Arbeitslosigkeit sind im Regelfall mit zuriickgehenden Investitionen und/oder einem
geringeren Investitionsvolumen der Kunden in Bezug auf den Kauf von Immobilien verbunden. Dies
kémnte sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und/ oder Ertragslage der Emittentin auswirken und
kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie ztt einem teilweisen oder vollstéandigen
Vertust der Investitionssumme flhren.
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Risilen im Zusammenhang mit der Ubertragung von Aufgahen an Dritte

Die Emittentin verfiigt im Wesentlichen tiber keine eigenen personellen und sachlichen Mittel, Alle
wesentlichen Verwaltungsaufgaben, etwa Kundenverwaltung und -betreuung, Vermittlerverwaltung
und -betreuung, Provisionsabrechnung und -auszahlung, Marketing und Konzeption, werden im
Auftrag der Emittentin durch diitte Personen erbracht, mit denen die Emittentin entsprechende
Vertrige abgeschlossen hat bzw. abschliesst. Samtliche dieser Vertrige sind - mit jeweils
unterschiedlichen Fristen — kiindbar. Wird ein solcher Vertrag durch einen Vertragspartner oder durch
die Emittentin gekiindigt, wird die Erfollung der Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen
von der Fiihigkeit der Emittentin abhéingig sein, innerhalb angemessener Dauer andere Personen
zu finden, die anstelle des bisherigen Vertragspartners die vorgenannten Verwaltungsaufgaben zu
erbringen bereit sind und mit iknen gleichwertige Vertrige abzuschliessen, Es ist auch maglich, dass
im Zuge der Ubertragung der Verwaltungsaufgaben Know-how itber die verwalteten Liegenschaften
und Verwaltungsprozesse verloren geht, und die Emittentin ausserstande ist, geecignete, verlissliche
Dienstteister im erforderlichen Zeitrahmen zu finden und vertraglich zu hinden, Dies kann einen
erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens~, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin, der
Gruppe oder einzelner Gruppengesellschaften und damit auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren
Verpflichtungen aus den Tellschuldverschreibungen nachzukommen.

Das Austagerungsrisiko {Outsourcing-Risiko) bestehit in der Gefahr, dass durch ausgelagerte Prozesse
die internen Geschéftsablaufe der Fmittentin negativ beeinflusst werden und héhere Kosten oder
operative Verluste entstehen oder es zum Entgang von Gewinn kommt. Dies kann beispielsweise
aufgrund durch Auslagerungsmingel nicht zustande gekommener Vertrdge geschehen. Weiterhin
besteht das Outsourcing-Risiko in der Gefahr, dass die vertraglichen Auslagerungsvereinbarungen
unprizise Leistungen und nicht angemessene Service-Level enthalten,

2.2.2.  Risiloklasse mittel
Risiko, dass keine ausreichenden Erwerbsméglichlteiten bestehen

Es besteht das Risiko, dass keine ausreichenden Erwerbsmdglichkeiten, das heisst nicht gentigend
Anlageobjekte, vorhanden sind oder die entsprechenden Inhaber von Anlageobjekten nicht oder
nur zu aus Sicht der Emittentin ungiinstigen Konditionen an Verdusserungen interessiert sind, Sind
2wischenzeitlich oder dauerhaft keine passenden Anlageobjekte verflgbar oder kdnnen sie nur (iber
Wert erworben werden, kann dies die Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin
negativ beeintrichtigen. Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowte zu einem
teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme fiihren.

Risilto einer Fehlinvestition der Nettoeinnahmaen und fehlerhafte Entscheidungen

Die Emittentin ist in ihrer Entscheidung, in welche Immobilien und Immobilienprojektgesellschaften
sie investiert und in welcher rechtlichen Ausgestaltung dies geschieht ebenso frei wie die
immobilienprajektgeselischaften in deren Investitionsentscheidungen oder andere potentielie
Vertragspartner in deren geschiftlichen Entscheidungen, Die Anleger haben darauf keinen Einfluss.
Fehlinvestitionen der Nettoeinnahmen durch die Emittentin sind daher durchaus mdglich. Genauso ist
es maglich, dass die Emittentin im Rahmen ihres Spielraumes Entscheidungen trifft, die dazu fihren,
dass die Vermbgens-, Finanz- und/oder Ertragstage der Emittentin negativ beeinflusst wird, Dies kann
fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstandigen
Verlust der Investitionssumme fithren.

Wertverluste von Immeobilien und Risike einer Uberzahlung

Bestandsimmobitien der Immobilienprojekigesellschaften und der Emittentin kénnen aufgrund diverser
beherrschbarer und/oder nicht beherrschbarer Faktoren Wertverluste erleiden, etwa wegen Reparatur-
und/oder Sanierungsbedarf, infolge Abnutzung, infolge von Naturereignissen oder wegen sozial- oder
infrastrukturelfer Entwicklungen, die den Standort der Immobille unvorhergesehen abwerten. Die
Instandsetzung der Immobilie kann mit unkalkulierbar hohen Kosten fiir die Emittentin verbunden sein,
die unter Umstiinden nicht vom Versicherungsschutz umfasst sind. Aber auch die Instandhaltung kann
mit unerwartet hohen Kosten einhergehen. Dies kann dazu flihren, dass bestehende Mietvertriige zu
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den Immobilien nicht mehr erflilt werden kénnen, dass Mieten gemindert werden miissen oder, dass
von vornherein nur Mietvertrige mit einer niedrigeren als der kalkulierten Miete zustande kommen
oder gar nicht zustande kommen, sodass eln kostenintensiver Leerstand entsteht oder, dass es zu
einem Mieterwechsel kommt. Auch diese kéinnen mit erheblichen Umbau- und Sanierungsmassnahmen
und damit mit erheblichen Kosten verbunden sein. Jeder dieser Umstinde konnte dazu flihren, dass
die Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Immobilienprojektgesellschaften und der Emittentin
negativ beeinflusst wird, Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem
tellwelsen ader vollstindigen Verlust der Investitionssumme fihren,

Die Emittentin hat zwar flir sich festgelegt, in welchem prozentuaten Verhillinis zueinander die
unterschiedlichen Anlageobjekte erworben werden sollen, jedoch hat sie sich keine Beschrinkungen
dahingehend aufertegt, dass sie Anlageobjekte nur innerhalb einer bestimmiten Kaufpreisspanne
im Verhéilinis zum Wert der jeweiligen Anlageobjekte erwirbt. Es besteht daher das Risiko eines
Uberpreiskaufs als Folge einer Falschbewertung und/oder einer falschen Investitionsentscheidung,
Dies kann die Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin negativ beeinflussen. Dies
kann flir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen
Verlust der Investitionssumime fihren.

Es besteht des Weiteren das Risiko, dass die Immobilienprojektgesellschaften oder die Emittentin selbst
Grundstitcke mit Alt- oder Kriegslasten oder anderweitigen Bodenverunreinigungen erwerben oder in
ihrem Bestand haben. Dies kann die kosten- und zeitintensive Erfiilung offentlich-rechtlicher Pllichten
nach sich ziehen. Im Falle eines Verkaufs eines derartig belasteten Grundstiicks kénnen zudem zu
Lasten der Immobilienprojektgesellschaften oder der Emittentin selbst Gewiihrleistungs- oder sonstige
Schadensersatzanspriiche des K8ufers entstehen,

Auch aufgrund von anderen, zum Zeitpunkt der Prospekterstellung nicht ndher beschreibbaren
Mangeln von Grundstiicken und/oder Immobilien oder aufgrund von zugesicherten Eigenschaften
von Grundstiicken und/oder Immobilien sind Gewdhrieistungs- und/oder Schadensersatzanspriiche
gines Kdufers gegen die verkaufenden Immobilienprojektgesellschaften oder die Emittentin denkbar,
Umgekehrt ist denkbar, dass die Immabilienprojektgesellschaften oder die Emittentin selbst
Grundstiicke und/oder Immobilien erwirbt und aufgrund der Beschaffenheit des Grundstiicks und/
oder der Immobilie zwar Gewiihrleistungs- und/ oder Schadenseisatzansprilche gegen den Verkiiufer
hat, diese Anspriiche aber nur verbunden mit weiteren Kosten, gar nicht oder nur teilweise realisierbar
sind.

Je nach Dauer vorzunehmender Beseitigungsarbeiten kénnen sich Bauprojekte verzbgern und darnit
weitere Kosten verursacht werden, oder aber der Beseitigungsaufwand ist tatsichlich oder wirtschaftlich
unmdglich und verhindert damit dauerhaft die Durchfiihrung des Bauprojekts. Dies gilt entsprechend
fiir den Fall, dass aus anderen Griinden als anisslich des Vorhandenseins von Bodenverunreinigungen,
Alt- oder Kriegslasten, Reparatur-, Umbau- oder Sanlerungsarbeiten ausgeflhrt werden, gleich
aus welchem Grund diese erforderfich werden, z.B. bedingt durch Verschleiss, Naturereignisse,
schadstoffhaltige Baumaterialien oder behérdliche Auflagen. Auch das Unterlassen der Beseitigungs-,
Reparatur-, Sanierungs- oder Umbauarbeiten kann Kosten verursachen, etwa dadurch, dass Bussgelder
verhingt werden oder Mietinteressenten ausbleiben oder gar nicht oder nur zu geringeren als den
kalkulierten Mieten Mietvertrige abschliessen. Jleder dieser Umstidnde kéinnte dazu fithren, dass die
Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Immobilienprojekigeselischaften und der Emittentin
negativ beeinflusst werden, Dies kann flir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu
einem tellweisen oder vollstidndigen Vertust der Investitionssumme flhren,

Daneben kénnen sich auch die Standorte, in die investiert wird, negativ entwickeln. Dies z.B.
aufgrund van zwischenzeitlich verschiechterten Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen oder
anderer sich nachteilig auf die Wertentwickiung von Immobilien auswirkender Faktoren. le weniger
geographisch diversifiziert die Anlagen der Emittentin bzw, der Immobilienprojektgesellschaften sind,
desto gravierender sind die Auswirkungen einer negativen Standortentwicklung. Durch eine solche
Entwicklung wiirden die Immabilienprojektgesellschaften bzw. die Emittentin geringere Ergebnisse
als antizipiert erwirtschaften. Dies wiirde sich auf die Vermégens-, Finanz- undfoder Ertragslage der
Emittentin negativ auswirken, was fur die Anleger wiederum zum Ausbleiben von Zinszahfungen sowie
zU einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme fihren kann,
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Des Weiteren kann eine sonstige Entwertung der von der Emitientin  oder den
immobilienprojektgesellschaften angeschafften immabilien/Grundstiicke stattfinden. Dies z.B. durch
Lirm und/oder andere Immissionsbelastungen. Auch dies kann dazu flihren, dass die Emittentin
oder immobilienprajektgesellschaft geringere Ergebnisse als erwartet erzielt und sich dies negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin auswirkt, Dies kann fiir die Anleger
zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder volistindigen Verlust der
Investitionssumme flihren,

Risilco aufgrund eines Auslandshezugs

Es ist geplant, dass die Emittentin  in  Immobilienprojekte in  Deutschland und in
Immobilienprojektgesellschaften, die am deutschen Markt titig sind, investiert. Die Immobilien und
Immabilienprojektgeseilschaften befinden sich daher aus der Perspektive der Gesellschaft im Ausland.
Abgesehen von der Maglichkeit der Verwirklichung von Risiken, die sich aus Wahrungsschwankungen
ergeben, ist es maglich, dass der freie Kapitalverkehr aufgrund des Auslandsbezugs Beschrinkungen
unterworfen wird oder die rechtiiche undjoder politische Lage Investitionen erschwert oder
verunmoglicht. Das auslandische Rechtssystem kann vom liechtensteinischen abweichen, dies gilt
inshesondere auch fir das auslindische Steuerrecht. Auch kénnen sich die zwischenstaatlichen
Beziehungen verdndern oder verschlechtern, wodurch mdéglicherweise der Geschifis- und/oder
Rechtsverkehr zwischen in den jeweiligen Staaten ansdssigen Geschéftspartnern negativ beeinflusst
wird.

Zudem kann sich die Verwertung undfoder Durchsetzung von Forderungen bei einem Auslandsbezug
in tatsichlicher und rechilicher Hinsicht erschweren, oder sie kann aufgrund dessen sogar vollsténdig
scheitern. All diese Konstellationen bergen das Risiko, dass der Erwerb und die Verdusserung von
Anlageabjekten nicht oder nur zu arschwerten Kenditionen oder unter Inkaufnahme von Verlusten
mdglich sind, Dies kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin
auswirken und fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder
vollstindigen Verlust der Investitionssumme fiihren.

Risilien die sich durch externe Ereignisse ergeben

Der Eintritt eines erheblichen aussergewshnlichen externen Ereignisses (Naturkatastrophen,
Terroranschlige oder andere Ereignisse 8hnlichen Ausmasses) kann die Vermdgens-, Finanz- und/
oder Ertragslage der Immobilienprojekigesellschaften und/oder der Emittentin und/oder den Wert der
Aniageobjekte negativ beeinflussen,

Dies kann sich alleine oder in Kombination mit anderen Risiken negativ auf die gesamte Verméigens-,
Finanz- und/oder Ertragstage der Emittentin auswirken und fiir die Anleger dadurch zu einem Ausbleiben
von Zinszahlungen sowie einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der investitionssumme fithren.

Liiclken im Versicherungsschutz

Die Emittentin  kann im Hinblick auf den Versicherungsschutz, auch beziiglich  der
Immabilienprojektgeselischaften bzw. ihrer Tochtergesellschaften, nicht garantieren, dass eventuell
eintretende Schiden vollumfanglich kompensiert werden,

Insbesondere kénnte die Emittentin erheblichen Schadenersatzanspriichen ausgesetzt sein, fir die sie
aufkommen muss, Hierzu gehdren vor allem Schadenersatzanspriiche, die aufgrund des Grundstiicks-
und Gebiudebesitzes —z.B. aufgrund von Verstdssen gegen die Verkehrssicherungspflichten —entstehen
kénnten. Weiterhin kinnten der Gesellschaft aufgrund des Grundstiicks- und Gebdudebesitzes
Vermogensschidden — 2.B. durch Brand oder Bodenverunreinigung — entstehen.

Treten Schadenfille ein, die nicht oder nicht ausreichend durch den bestehenden Versicherungsschutz
gedeckt sind, so kann dies erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und/oder
Ertragslage der Emittentin haben, Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie
zu einem teilweisen oder volistindigen Merlust der Investitionssumme fihren.
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Marltpreisrisilco

Markipreise unterliegen einer stetigen Verinderung. Faktoren hierfir sind z.B. verinderte
Marktverhiiltnisse betreffend Angebot und Nachfrage, aber auch die fnflation, Da der Markt- und
Varkehrswert von tmmobilien stetigen Schwankungen unterliegt, kann einzeln das Risiko eintreten
oder hinzukommen, mmobilien nur zu einem hohen Preis ankaufen zu kdnnen, sodass entweder
nur ein geringer oder gar kein Mehrerlds durch An- und Verkauf der immobilien erzielt werden
kann oder der Verkauf der Immobilien sogar nur unter inkaufnahme eines Verustes im Vergleich
zu den Anschaffungskosten flir die Emittentin maglich ist. Dasselbe gilt auch fir Investitionen in
Immobilienprojekigesellschaften.

Die vorbeschriebenen Schwankungen oder unzutreffende Annahmen in Bezug auf die erlduterten
Faktoren kénnen zu Verlusien, dem Ausbleiben der erwarteten Absicherungseffekte und/oder zu
zusitzlichen Kosten bei der Emittentin fithren und die Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragslage der
Emittentin negatlv beelnflussen, Dies kann filr die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie
zu einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der Investitionssumme fiihren.

Strategische Risiken

Der Verwaltungsrat, das Management, die Mitarbeiter und sonstige Schlissefpersonen der
Emittentin oder der Immobilienprojektgesellschaften kénnen strategische bzw. geschiftspolitische
Fehientscheidungen treffen. Hierzu gehdren Investitions- und FEreignisrisiken, die sich auf
fehlerhafte strategische Entscheidungen beziehen, die mit den Geschiftsfeldern und Produkten des
Immobiliensektors und der Gewshrung von partiarischen Darlehen verbunden sind. Dies kann flr die
Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der
Investitionssumime flhren.

2.23.  Risikwoklasse gering
Reputationsrisiken

Es besteht das Risiko, dass negative Publizitit iber das Geschiftsgebaren und die Geschiftsverbindungen
der Emittentin, unabhingig davon, ob diese zutreffend ist oder nicht, das Vertrauen in die Integritét
der Emittentin wesentlich beeintrichtigt, Zum Reputatiansrisiko zahlt vor allem ein Imageverlust der
Emnittentin in der Offentlichiceit, bei Geschiiftspartnern und Kunden der Emittentin, Reputationsrisiken
wirken sich damit auf konkrete Handlungen und Reaktionen der Anspruchsgruppen der Emittentin
aus und konnen zu Marktwertverlusten fihren. Die Verwitklichung der Reputationsrisiken wiirde dazu
fithren, dass die Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin negativ beeinflusst werden
kénnte, Dies kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder
volistindigen Verlust der Investitionssurime flihren.

2.3, Rechiliche und regulatorische Risiken
2,31, Risikeltlasse hoch
Risilko der Anderung der Vertrags- oder Anlagebedingungen oder der Titighkeit der Emittentin

Es ist denkbar, dass entweder die Vertrags- oder Anlagebedingungen so gedndertwerden oder dass sich
die Tatigkeit der Emittentin so verindert, dass sle eln zulassungspflichtiges Geschift betreibt. Diesfalls
kann die FMA aufsichtsrechtliche ivassnahmen, etwa nach Art. 157 AIFMG oder Art. 35 BankG anordnen,
wobei der FMA diesbeziiglich die Befugnis zukommt, simtliche zur Herstellung des ordnungsgemassen
Zustandes und zur Beseitigung der Missstinde notwendigen Verfligungen zu treffen und insbesondere
die Riickabwicklung der Geschafte der Emittentin der Teilschuldverschreibungen anzuordnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin  die entgegengenommenen
Investitionssummen an die Anleger zurlickzahlen muss, oder dass die Anleger unter Umstinden
ihrerseits von der Emittentin an sie ausgezahlte Zinsen an die Emittentin zurlickzahlen missen. Da
in diesem Fall grundsitzlich sofort alte geleisteten Betrige von der Emittentin zuriickzuzahten wéren,
kann dies zu einer Uberschuldung oder Zahlungsunfihigkeit der Emittentin und damit zu deren
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Insolvenz fiihren, Womaoglich kann sogar jener Fall eintreten, dass Anleger im Insolvenzverfahren
entweder gar keinen oder nur einen geringen Teil der von ihnen geleisteten Betrdge zuriickerhalten,
aber etwaige bereits an sie ausgezahite Zinsen vollumfanglich an den Insclvenzverwalter zurtickzahlen
miissten. Dies kann fiir Anleger zur Insolvenz fithren. Auch Aufsichtsbehbrden in den Vertriebsstaaten
kénnen dhnliche Massnahmen setzen,

2.3.2. Risilol}asse mittel
Rachtsrisilcen

Rechtsrisiken beinhalten die Gefahren einer mangelnden Durchsetzbarkeitvertraglicher oder gesetzlicher
Anspriiche und die mit Rechtsstreitigkeiten verbundenen Kosten sowie Rechtsinderungsrisiken. Dieses
Risiko kann sich in allen Bereichen der Anlagetétigkeit durch Verdnderungen der Rechtslage durch
Gesetzgebung oder Rechtsprechung verwirklichen, dies inshesondere, wenn diese sich auf bereits
abgeschlossene Vertrage auswirken,

Burch die grenziiberschreitende Anlagetitigkeit der Emittentin beschrinken sich die Rechtsrisiken
nicht nur auf Anderungen des liechtensteinischen Rechts, sondern auch auf Anderungen desjenigen
Rechts, in dessen Geltungsgehiet die Anlageobjekte oder Anleger belegen sind. Demnach kénnen
etwaige Rechtsénderungen oder Rechtsprechungsinderungen z.B. auch negative Auswirkungen auf
die Geschiftstitigkeit und/oder die wirtschaftliche Situation der Immobilienprojektgeselischaften
haben, die sich aufgrund der Abhangigkeit der Emittentin vom Erfolg dieser, auch auf die Emittentin
auswirken kbnnen.

Zudem kann eine Anderung der Rechtsprechung, der Gesetzgebung oder der Verwaltungspraxis dazu
fithren, dass der Emittentin weitere, unvorhergesehene Kosten entstehen, dies mit der Folge fiir den
Anleger, dass dieser nur geringe oder gar keine Zinszahlungen und/oder seinen investierten Betrag
nur teilweise oder gar nicht zurlickerhilt. Vor diesem Hintergrund ist inshesondere darauf hinzuweisen,
dass sich sowohi auf europiischer Ebene, als auch in den wichtigsten Zielmérkten die Rechtslage
auf unterschiedlichen Gebieten fortlaufend dndert. Nicht nur nationale Rechtséinderungen, sondern
auch europdische Rechtsakte und deren Umsetzung in das nationale Recht, kéinnen zu einer fir die
Emittentin massgeblichen Anderung der Rechtsiage fiihren.

Auch kdnnen aufsichtsrechtliche, handelsrechtliche oder steuerrechtliche Gesetzes- und
Verordnungsinderungen eintreten, die kurzfristig umzusetzen sind und deren Umsetzung einen
hohen, zusétzlichen Kosten- und Personalaufwand fiir die Emittentin bedingen oder Folgen filr die
Anleger persanlich haben. Es besteht insbesondere auch das Risiko einer Anderung der steuerlichen
Rahmenbedingungen in Liechtensiein und/oder in jenem Staat, dessen Steuerpflicht der Anleger
unterliegt. Zudem bestehl das Risiko einer Verinderung der steuerichen Situation im Verhéltnis
zwischen massgeblichen Staaten untersinander, sowie das Risiko einer Verdnderung aufgrund der
Modifikation des vbikerrechtlichen Verhdlinisses zwischen den massgeblichen Staaten. All diese
Faktoren kinnen zu nachteiligen Verinderungen zu Lasten der Anleger fithren. Diese Risiken tragen
ausschliesslich die Anleger.

i{eine staatliche Aufsicht oder Kentrolle
Die Emittentin und ihre Geschiftstitigkeit unterliegen keiner staatlichen Aufsicht ader Kontrolle.
Risiken bei dar Notifizierung und/oder Platzierung

Damit der Emittentin das einzuwerbende Kapital auch tatsdchlich zur Verfiigung steht, muss unter
anderem das Angebot wie geplant auch im Ausland erfolgen kénnen, Die Voraussetzungen hierflr,
insbesondere in aufsichtsrachtlicher Hinsicht sind nach dem jeweils im Ausland anwendbaren Recht
zu beurteilen und miissen erst noch geschaffen werden. Sowohl im Inland, wie auch im Ausland
konnen jederzeit (Rechts-) Anderungen eintreten, die das Angebot erschweren kbnnen, einen
unvorhergesehenen Kosten- und/oder Personalaufwand fiir die Emittentin bedingen und/oder Folgen
fiir die Anleger persdnlich haben.
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2.3.3. Risikelklasse gering

Entfalit.
2.4, Risilen in Bezug auf die interne Kontrolle
2. 4.3 Risikoklasse hoch

Risllto von Interessenskconflilcten

Waldemar Hartung, alleiniger Aktiondr der Emittentin und Mitglied des Verwaltungsrates der
Emittentin, ist gleichermassen alleiniger Aktiondr und Verwaltungsratsmitglied der Multitalent AG,
alleiniger Aktionir und Verwaltungsratsmitglied der Multitatent It AG, alleiniger Aktiondr und Mitglied
des Verwaltungsrates der Multitalent Il AG, alleiniger Aktiondr und Mitglied des Verwaltungsrates
der VIVAT AG, Gesellschafter und Mitglied der Geschiffisfiihrung der SIA Multitalent Investment,
alleiniger Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsflihrung der VIVAT Exclusive GmbH, alleiniger
Gesellschafter und Mitglied der Geschiiftsfiihrung der unique capital GmbH, alleiniger Geselischafter
und Mitglied der Geschiftsfithrung der Multitalent Investment GmbH, alleiniger Gesellschafter und
Mitglied der Geschifftsfiihrung der Multitalent Investment Il GmbH, alleiniger Gesellschafter und
Mitglied der Geschiftsfihrung der Multitalent Investment 3 GmbH, alleiniger Geselischafter und
Mitglied der Geschiiftsfihrung der VIVAT Investment GmbH, alieiniger Gesellschafter und Mitglied
der Geschaftsfiihrung der VIVAT Investment Il GmbH, Vorstand bei der VIVAT Multitalent AG sowie
Mitglied der Geschiftsflihrung der VIVAT Solution GmbH & Co. KG.

Diese Gesellschaften emittieren ebenfalls Teilschuldverschreibungen oder Machrangdarlehen mit
anderen Konditionen als die Emittentin und beabsichtigen die Anschaffung von Anlageobjekten
derselben Kategorien wie die Emittentin, Es sind Situationen denkbar, wie z.B. bei einer Knappheit
an Anlageobjekten, in denen Waldemar Hartung als Mitglied des Verwaltungsrates der Emittentin fiir
diese Entscheidungen treffen kdnnte, die zum Uiberwiegenden Wohl einer, mehrerer oder aller der
anderen genannten Geselischaften erfolgen und die damit gegen das Wohl der Emittentin verstossen
kénnten,

Waldemar Hartung ist ferner Gesellschafter und/oder Geschéftsflhrer von Projektgesellschaften, die
fur die Emittentin selbst oder die oben genannten Gesellschaften, die Teilschuldverschreibungen oder
Nachrangdartehen mit anderen Konditionen als die Emittentin emittieren, als Anlageobjekt in Frage
kommen. Konkret ist Waldemar Hartung alleiniger Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfilhrung
der assetSolution UG, Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfithrung der F+F Finanzinvestitionen
GmbH, alleiniger Gesellschafter der Zinnowitz GmbH & Co. KG, Mitglied der Geschifisfihrung der
Rothenburg Grundstiicks UG, der VIVAT Akzent GmbH, der VIVAT Rothenburg GmbH & Co. KG, der
Frvi-WohnTrend GmbH, der VIVAT Sachwerte GmbH, der Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co,
KG, der Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, der Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, der
Objektgeselischaft Dresden Living GmbH & Co, KG und der Objektgesellschaft ,Alte Post” Oschatz
GmbH & Co. KG. Schliesslich ist Waldemar Hartung Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfithrung
der Spirit Finandal Group GmbH sowle Mitghied der Geschiiftsflihrung der Spirit Investor GmbH & Co
KG,

Aufgrund der Gesellschafter- und/oder der GeschiftsfUhrerstellung in Projektgeselischaften des
Waldemar Hartung, der zugleich Verwaltungsrat und alleiniger Aktiondr der Emittentin ist, kénnen
Interessenskonflikte erwachsen,

Alifillig entstehende Interessenskonflikte und daraus resultierende Entscheidungen gegen das Wohl
der Emittentin kénnen dazu fithren, dass sich die Vermdgens-, Finanz- undfoder friragsiage der
Emittentin negativ entwickelt. Dies kann fiir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszehlungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstindigen Verlust des investitionsbetrages fihren,

In Bezxug auf Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik konnen sich aufgrund seiner Stellung als
Verwaltungsratsmitglied der Emittentin und zugleich der Multitalent AG, der Multitalent 11 AG,
der Multitalent (Il AG, der VIVAT AG, der MT Performa Anstalt sowie der MT Performa If Anstait
Interessenskonflikte ergeben. Ebenso wie bei Waldemar Hartung k6nnen sich aus dieser Stellung
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Konflikte zwischen den Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin und den Interessen oder sonstigen
Verpflichtungen von Mag. iur, Gerd Hermann Jelenik ergeben,

Derartige Interessenskonflikte und daraus resultierende Entscheidungen gegen das Woh! der Emittentin
kénnen dazu flihren, dass sich die Vermiigens-, Finanz- und/ader Ertragslage der Emittentin negativ
entwickelt. Dies kann fir die Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen
oder vollstindigen Verlust des Investitionsbetrages filhren.

Operationelle Risiken

Unter einem operationellen Risiko versteht man das Risiko, dass es durch menschliches Versagen,
fehlerhafle Managementprozesse, Natur- und/oder sonstige Katastrophen, Technologieversagen oder
. Anderungen im externen Umfeld zu nachteiligen Auswirkungen kommen kann. Die Emittentin, ihre
Geschiftstitigkeit und ihre interne Organisation unterliegen keiner staatlichen Aufsicht oder Kontrolle,
Die internen Verfahrensabliufe bei der Emittentin und bei beauftragten Dritten beinhalten eine Vielzahi
von operationellen Risiken. Dies beinhaltet etwa Risiken im Zusammenhang mit dem ungesetzlichen
Verhalten einzelner Mitarbeiter oder Geschaftspartner, zum Beispiel im Zusampmenhang mit Korruptian.
Organisation und Controlling der Emittentin oder beauftragter Dritter kénnten versagen. Operationelle
Risiken, die sich auf die gesamte Vermégens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin negativ
auswirken, kdnnen sowohl in der Organisation der Emittentin selbst, als auch bei den beauftragten
Dritten erwachsen.

Mangelhafte Geschaftsprozesse der Emittentin, von Projektgesellschaften oder beauftragten Dritten
stellen ein Risiko dar und sind vernehmlich in der Ineffizienz und dem Fehlschlagen von Prozessen
zu erkennen. Sie beeintriichtigen die fehlerfreie, fristgerechte und kostenoptimale Leistungserstellung.
Daneben kénnen sich operationelle Risiken im Zusammenhang mit Arbeitnehmern, der Sicherheit
des Arbeitsumfeldes, sozialer und kultureller Verschiedenheit und Diskriminierung ergeben.
Ausserdem kann es zu Straftaten wie Diebstahl, Betrug oder sonstigen Beeintrachtigungen der
Systemsicherheit durch Mitarbeiter oder unternehmensfremde Personen zu Lasten der Emittentin
kommen. Unbefugte Handlungen, Diebstahl und Betrug von Mitarbeitern der Emitientin, der
immobilienprojektgesellschaften bzw. beauftragter Dritter kdnnen sich auf die gesamte Vermdgens-,
Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin negativ auswirken.

7t den Risiken aus dem Einsatz von Betriebsmitteln zdhien neben denjenigen im Zusammenhang
mit Grundstiicken und Gebiuden auch Risiken, die die Informations- und Kommunikationssysteme
sowie die Infrastruktur der Emittentin betreffen. Die Emittentin und beauftragte Dritte sind von
Technologiesystemen abhingig und verlassen sich auf informationstechnologische Systeme, die
versagen, Stérungen erleiden oder illegalen Angriffen oder betrligerischen Aktivitdten unterliegen
kiinnen. Eine verminderte Qualitit der Netzwerke und sonstiger Infrastruktur fiihrt zu einer
eingeschriinkten Nutzung der Netze und Infrastruktur, Dazu zahlen unter anderem fehlende,
redundante Netzwerkverbindungen in einem IT-System, alte oder defekte Netze (Strom, Telefon und
Wasser sowie sonstige Leitungsnetze). Auch Kapazitétsrisiken kénnen auftreten. Sie entstehen, wenn
aufgrund unzureichender Verfligbarkeit von Infrastrukturkapazititen, wie Blrofiichen, IT-Netzwerken,
Strom- oder Telefonnetzen, Schidden entstehen oder Ergebnisse nicht im geplanten Umfang erzielt
werden kinnen,

Die Verwirklichung eines jeden dieser Risiken flir sich alleine oder in Kombination mit anderen Risiken
kann sich negativ auf die gesamte Vermégens~, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin auswirken
und far die Anteger zu einem Ausbleiben von Zinszahlungen sowie einem teilweisen oder vollstindigen
Verlust der Investitionssumme fiihren.

Zodhe2e Risikolklasse mittel

Risiken, die mit der Konzentration aller Gesellschaftsanteile bei einer Person verbunden sind
Waldemar Hartung hilt 100 % der Aktien der Emittentin und ist damit ihr alleiniger Gesellschafter.
Die Stefiung als alleiniger Gesellschafier vermittelt Waldemar Hartung kontrollierenden Einfluss auf die

Ernittentin, Er kann unter anderem die Bestellung der Mitglieder des Verwaltungsrates der Emittentin,
Zeitpunkt und Héhe von Dividendenzahlungen, Entscheidungen (ber das Jahresbudget oder
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dazu fuhren, dass die Emittentin nicht in der Lage ist, sdmiliche ihrer Verbindlichkeiten zu erfillen und/
oder es ihr untersagt ist, den Anlagebetrag ganz oder teilweise an die Anleger zurlickzuzahlen und,
dass gemiss den anwendbaren Gesetzen ein Insolvenzverfahren liber das Vermdgen der Emitlentin
eréffnet wird.

Die in diesem Prospekt beschriebenen Teilschuldverschreibungen unterliegen keiner gesetzlich
vorgeschriebenen Einlagensicherung. Somit kann die Insolvenz der Emittentin Héhe und Zeitpunkt von
Zahlungen an die Anleger beeintriichtigen. Auch kann es im Falle einer Insolvenz der Emittentin zu
einem Totalverust flir die Anleger kommen,

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin sind die Anleger nach Massgabe der geltenden
Insolvenzordnung mit den sonstigen nicht bevorrechtigten Gliubigern der Emittentin gleichgestelit,
im Insolvenzverfahren wird das Vermégen verwertet und zur Befriedigung der jeweiligen Gliubiger im
Verhiltnis threr Forderung zu den Gesamtverbindlichkeiten der Emittentin an diese verteilt. Es besteht
fiir die Anleger das Risiko, dass sie die Investitionssumme sowie etwaige Zinsanspriiche teilweise oder
sogar ganz verlieren, £s ist denkbar, dass tiber die Emittentin ein Insolvenzverfahren eingeleitet wird
oder aber sonstige Massnahmen gesetzt werden, die den Zeitpunkt bzw. die Hohe der Zahlungen an
die Anleger beeintrachtigen kdnnten,

Da ein Totalverlust des Investitionsbetrages eintreten kann, sollte jeder Anleger der angebotenen
Teilschuldverschreibungen in der Lage sein, einen solchen wirtschafilich verkraften 2zu kénnen,
Dies gilt ebenso fiir ggf. zu erfillende Steuerlasten aus Anlass des Erwerbs der angebotenen
Teilschuldverschreibungen und/oder flir einen Fremdfinanzierungsaufwand. Daher sollten die
Teilschuldverschreibungen nur als Bestandteil eines diversifizierten Portfolios erworben werden.

Mit einer Fremdfinanzierung verbundene Risiken

Wenn Anleger das einzusetzende Kapital mit Kreditmitteln finanzieren, besteht das Risiko, dass sie
hei negativer wirtschaftlicher Entwicklung der Teilschuldverschreibungen nicht nur den Verlust der
Investitionssumme und Zinsen hinnehimen miissen, sondern sie zudem aus eigenen Mitteln den Kredit
verzinsen und zurlickzahlen missen und daneben weitere finanzierungskosten zu zahlen haben, Dies
kann zur Insolvenz des Anlegers filhren,

Vor diesem Hintergrund wird den Anlegern ausdrickiich davon abgeraten, das einzusetzende Kapital
durch Fremdfinanzierung aufzubringen.

Risilco weiterer und/oder vorrangiger Glaubiger

Bei den anhand dieses Prospekts angebotenen Teilschuldverschreibungen handelt es sich um fix
verzinsliche, unbesicherte Wertpapiere, Es steht der Emittentin frel, weitere Schuldverschreibungen
oder sonstige Wertpapiere desselben Ranges in beliebiger Hbhe zu emittieren. Dabei steht es
der Emittentin insbesondere auch frei, eine ErhShung des Emissionsvolumens der unter diesem
Basisprospekt begebenen Teilschuldverschreibungen durch einseitige Anderung der Endgiiltigen
Bedingungen durchzufiihren. Die Emittentin st insbesondere auch zur Ausgabe besicherter
Wertpapiere und zur Aufnahme hdherrangiger Verpflichtungen berechtigt. Soiche besicherten
Gliubiger der Emittentin kdnnen sich aus deren Vermdgen im Verhiiltnis zu den Anleihegldubigern
dieser Teilschuldverschreibung, vorranging befriedigen, Fir die Anleger besteht folglich das Risiko,
dass eine Aufnahme von zusitzlichem Fremdkapitat der Emittentin mit einer Reduktion oder gar dem
Verlust des Riickzahlungs- und/oder Zinszahlungsanspruches im Falle einer Liquidation oder Insolvenz
der Emittentin einhergeht.

Risiko der Kapitalbindung und der mangeinden Handeibarkeit der Tellschuldverschreibungen
Den Teilschuldverschreibungen komimt eine in den Endgiiitigen Bedingungen festgelegte Laufzeit
zu, Den Anlegern steht die Investitionssumme wihrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen

grundsitzlich nicht zur Verfligung.

In diesern Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass_die angebotenen Teilschuldverschreibungen
nicht zum Handel zugelassen sein werden, Damit ist eine Ubertragung der mit diesem Verkaufsprospekt
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angebotenen Teilschuldverschreibungen in tatséchlicher Hinsicht davon abhangig, ob die jeweiligen
Anteger Interessenten flir den Erwerb der Tellschuldverschreibungen finden und, ob diese auch bereit
sind, einen aus Sicht des jeweiligen Anlegers angemessenen Preis zu zahlen. Wird ein Interessent fiir eine
Ubertragung der Teilschuldverschreibung gefunden, ist dieser aber nicht bereit, einen angemessenen
Preis zu zahlen, ist Folge fiir den jeweiligen Anleger, dass er einen Preis von dem Interessenten erhait,
der hinter seiner urspringlichen Investitionssumme zurlickbleibt. Gelingt es Anlegern dberhaupt nicht,
einen Interessenten flr eine Ubertragung der Teilschuldverschreibung zu finden, bleiben die Anleger
weiterhin zu den vertraglichen Konditionen an die Teilschuldverschreibungen gebunden,

3.1.2, Risikallasse mittel
Keine Einflussnahme der Anleger auf die Entscheidungen der Emittentin

Die Teilschuldverschreibungen vermitteln keine geselischaftsrechtliche oder unternehmerische
Betelligung. Anleger erwerben keine Stimmrechte, keinerlei Mitgliedsrechte,
Geschiftsfilhrungsbefugnisse oder Mitspracherechte. Anleiheglaubiger sind auch nicht berechtigt,
von der Emittentin Finsicht in Unterlagen, insbesondere zu den von der Emittentin erworbenen, zu
erwerbenden oder veriusserten Anlageohjekten, zu verlangen. Auf die Entscheidungen der Emittentin
kénnen Anleger daher kelnen Einfluss nehmen,

Sie kénnen sohin auch keine Fehlentscheidungen verhindern, Dies kann dazu fithren, dass sich die
Vermdgens-, Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin negativ entwickelt. Dies kann fir die
Anleger zum Ausbleiben von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstindigen Verlust der
investitionssumme fithren.

Mit der gesetzlichen Normierung einer Gliubigergemeinschaft verbundene Risiken

Gemiiss & 123 SchlA PGR bilden die Gliubiger dersetben Anleihe ohne weiteres eine
Glaubigergemeinschaft, sobald sich der Anleihebetrag auf mindestens CHF 20'000.00 belduft und die
Zah! der ausgestellten Teilschuldverschreibungen zumindest zebn betrigt, Beide Voraussetzongen sind
im gegenstindlichen Fall erfiilit. Die §§ 123 ff SchlA PGR sehen vor, dass die Gldubiger derselben Anleihe
durch Mehrheitsbeschliisse Anderungen der Anleihebedingungen zustimmen und zur Wahrung ihrer
Rechte einen gemeinsamen Vertreter bestimmen kénnen. Dies bedeutet, dass ein Anleiheglaubiger
dem Risiko ausgesetzt ist, von der Glaubigerversammiung Uberstimmt zu werden und gegen seinen
Willen Rechte gegeniiber der Emittentin zu verlieren. Die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters
kann dariiber hinaus dazu fiihren, dass ein Anleihegliubiger ganz oder teilweise die Moglichkeit
verfiert, seine Rechte gegeniiber der Emittentin unabhlingig von anderen Glaubigern geltend zu
machen und durchzusetzen. Ein Mehrheitsbeschluss der Anleihegldubiger, der zu einem Rechtsverlust
der Anleiheglaubiger fihrt, kann erhebliche Auswirkungen auf den Wert der Teilschuldverschreibungen
und dessen Realisierbarkeit haben und im Extremfall zum Totalausfall beim Anfeger flhren.

3.4.3, Risikoklasse gering
Inflationsrisilco

Die Riickzahlung der Kapitalsumme an die Anleger erfolgt zum Nennbetrag. Der Wert der Rlickzahlung
kann jedoch durch Inflation gemindert werden, so dass es in Folge von Geldentwertung zu einer
Minderung des realen Wertes der begebenen Teilschuldverschreibungen kommen kann.

Steuerliche Risllken und Risliken betreffend eine Verminderung von Versorgungszahiungen und
Sozialleistungen

Die sich aus einer [nvestition in die Anleihe fir den elnzelnen Anleger individuell ergebenden
steuerlichen Konsequenzen und Risiken hingen im Wesentlichen davon ab, in welchem Staat der
Anleger steuverpflichiig ist. Aus diesem Grund wird jedem Anleger empfohlen, eine umfassende
steuerliche Beratung durch einen Angehérigen der steuerberatenden Berufe in Anspruch zu nehmen,
bevor er eine geplante Investition in die Anleihe realisiert. Jeder der Anleger hat seine personliche
Steuerbelastung aus seinem eigenen sonstigen Vermadgen zu tragen. Die Emittentin trigt dafiir keine
Verantwortung und die Anleger haben ihr gegeniiber keine Regressanspriiche,

VIVAT [t AG | Basisprospekt



Das Steuerrecht wird stetig fortentwickelt, weshalb es fortlaufend zu Anderungen der Rechtslage
kommt. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
bestehenden steuerlichen Rahmenbedingungen in Zusammenhang mit demn vorliegenden Angebot
zukinftig durch Anderung geltender Steuergesetze, Durchfiihrungsverordnungen, Rechtsprechung
sowie der Richtlinien und Verwaltungsanweisungen der Finanzverwaltung in Liechtenstein oder im
jeweiligen Herkunftstand des Anlegers zum Nachteil des Anlegers oder der Emittentin verdndern
oder, dass durch soiche Anderungen zusitzlicher Beratungsaufwand und damit verbundene Kosten
notwendig werden.

Dies kann zur Folge haben, dass die zu erwartende Rendite geschmalert wird oder es sogar zu einer
Substanzbesteuerung kommt. Steuerliche Nachteile kénnen sich auch aufgrund von Anderungen
etwaiger Doppelbesteuerungsabkommen ergeben. Anderungen der steuerlichen Gesetzgebung
k&nnen bei der Emittentin zu einer hheren Steuerlast fiihren, Dies kann fiir die Anteger zum Ausblelben
von Zinszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Investitionssumme flihren,
Von Seiten der Emittentin wird fiir Anderungen der geltenden Steuergesetze und -verordnungen
sowie der Finanzrechtsprechung und Verwaltungspraxis keine Gewdhr oder Haftung (ibernommen.
Das Risiko der Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen tragen ausschliesslich die jeweiligen
Anleger.

Die Ertrige der Anleger aus dem durch die Anleger eingesetzten Kapital sind beim Anleger
steuerpflichtige Ertriige. Eine steuerliche Zurechnung der Ertrdge an die Anleger, ohne dass diese
Ertrdge tatsichlich an die Anleger ausgezahlt werden, kann dazu fiihren, dass die Anleger ihre
persénliche Steuerlast auf diese zugerechneten, aber nicht ausgezahlten Ertriige aus eigenem weiteren
Vermogen erfilllen missen. Dies kann zu finanziellen Nachteilen oder sogar zur Insolvenz der Anleger
fiihren,

Der Frwerb der Teilschuldverschreibungen kann im FEinzelfall Wechselwirkungen mit anderen
Rechtsgebieten hervorrufen. Soweit Anleger natiirliche Personen sind und Versorgungszahlungen
oder Sozialleistungen erhalten, ist zu beachten, dass Anleger bei Uberschreiten bestimmter
Hinzuverdienstgrenzen eine Kiirzung ihrer Versorgungszahlungen oder Sozialleistungen befiirchten
miissen. Rickforderungen infolge der Kiirzungen miissten Anleger aus ihrem eigenen Vermdgen
bedienen, Dies und/oder die Kiirzungen fiir die Zukunft kénnen zu finanziellen Schwierigkeiten oder
sogar zur Insolvenz des jeweiligen Anlegers flihren.
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Grossteif der Objekte soll von Wohnungsgenossenschaften bzw, von Privatpersonen, wenn und soweit
diese sich van Objekten bzw. Wohneinheiten trennen, sowie durch Maklerakquise und Eigenrecherche
bezogen werden,

Im Rahmen des An-und Verkaufs von Immohilien beabsichtigt die Emittentin ausserdem den Ankauf, die
Sanierung und den Verkauf von Denkmalschutzimmaobilien, wobei die Sanierung nach den jeweiligen
Vorgaben des Denkmalschutzes fir das Sussere Erscheinungsbild, die technische Ausstattung im
Inneren und/oder die Grundstiicksgestaltung erfolgt.

in diesem Zusammenhang werden voraussichtlich w.a. Planungs- und weitere baubezogene
teistungen erforderlich sein, Die Emittentin beabsichtigt daher, die Immobilienprojekte maglichst
mit professionellen Partnern, die zum Zeitpunkt der Prospektaufsteflung noch nicht feststehen, zu
realisieren, die (iber ein kompetentes Mitarbeiterteam verfiigen, das die einzelnen Bearbeitungsphasen
vollumfénglich selbst oder durch diese Drittunternehmen abdecken kann, sodass die Aufgabenbereiche
gemiss den einzelnen Phasen der Projektentwicklung mdéglichst strukturiert sind, Die Emittentin
heabsichtigt ausserdem den Erwerb von Grundstilcken, insbesondere von bebaubaren Grundflichen
und Bauerwartungsland, das zur Baureife gebracht werden soll.

An dieser Stelle wird festgehalten, dass die Emittentin seit ihrer Griindung noch keine Immaobilie
erworben oder verkauft hat,

Gesellschaftsrechtliche Beteiligungen und Vergabe von partiarischen Darlehen an
tmmobilienprojektgesellschaften

Die Emittentin plant Immobilienprojekte gemeinsam mit professionellen Partnern zu realisieren.
Diese Parther stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest, Die Emittentin hat die
Mdglichkeit, die Zusammenarbeit mittels Beteiligung an einer Gesellschaft (gesellschaftsrechtliche
Beteiligungen) oder durch Vergabe eines partiarischen Darlehens an eine Immabilienprojektgesellschaft
auszugestalten,

Im Falle der gesellschaftsrechtlichen Beteiflgung wird die Emittentin neben einem oder mehreren
zum Zeitpunkt der Prospekiaufstellung noch nicht feststehenden Partnern, Gesellschafterin an einer
zam Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Gesellschaft, Zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung ist die Emittentin noch keine geseilschaftsrechtlichen Beteiligungen eingegangen.
Angaben zur konkreten Ausgestaltung von Beteiligungsvertrigen koonen deshalb nicht gemacht
werden,

Im Rahmen einer Gesellschaftsheteiligunyg wird die Emittentin blicherweise insbesondere folgende
Rechte und Pltichten haben:

»  Pflicht zur Leistung der vereinbarten Gesellschaftseinlage

»  Pflicht zur Einhaltung der gesellschaftsrechtlichen Treuepflicht, Einhaltung der Bestimmungen
des Geselischaftsvertrags

»  Teflnahme am Gewinn und Verlust der Immobilienprojektgesellschaft

» je nach Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrags  turnusmdssiger  Anspruch  auf
Gewinnausschiittung

» ausserordentliches  Kiindigungsrecht und  im  Fall dessen Ausiibung  Anspruch  auf
Abfindungsguthaben

» Teilnahme- und Stimmrecht bei Gesellschafterversammlungen

» Informations- und Kontrollrechte

»  Recht auf Teilung/Verfligung des eigenen Geschéftsanteils

» imFalle der Liquidation der Immaobilienprojektgesellschaft Anspruch auf einen ggf. verbleibenden
Liguidationserlos

» je nach Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrags gegebenenfalls Mitspracherechte in der
Geschiftsfithrung

Im Falle der Vergabe eines partiarischen Darlehens an eine mmobilienprojektgeselischaft stelit die

Emittentin einer zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Geselischaft Kapital
als Darlehensgeberin zur Verfligung und erhalt hierfir neben dem Riickzahlungsanspruch einen zum
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- Rothenburg-Grundstiicks UG, Deutschiand;

- unigue capital GmbH, Deutschland;

- Spirit Financial Group GmbH, Deutschland und deren Gesellschafter;
- Spirit investor GmbH & Co KG, Deutschland.

Waldemar Hartung ist unter der Geschéfisanschrift der Emittentin bzw. ihrer Reprasentanz, Landstrasse
63, Postfach 261, LI-9490 Vaduz, Liechtenstein, Telefonnummer; +423 232 03 51, erreichbar.

Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik ist Rechtsanwalt und neben seiner Position bei der Emittentin derzeit
Mitglied des Verwaltungs-, Management- oder Aufsichisorgans bzw. Partner folgender Gesellschaften
und Unternehmen:

»  Verwaltungsratsmitghied bel der Multitalent AG, Liechtenstein;
» Verwaltungsratsmitglied bei der Multitalent Il AG, Liechtenstein;
»  Verwaltungsratsmitglied bei der Muititalent [l AG, Liechtenstein;
»  Verwaltungsratsmitglied bei der VIVAT AG, Liechtenstein;
»  Verwaltungsratsmitglied bei der MT Performa Anstalt;
»  Verwaltungsratsmitglied bei der MT Performa 1l Anstalt;
»  Geschiftsfiihrer bei
- lelenik & Partner AG, Liechtenstein;
- CSC' Company Structure Consuliing AG, Liechtenstein.

Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik ist unter der Geschifisanschrift der Emittentin bzw. ihrer Reprisentanz,
Landstrasse 63, Postfach 261, 11-9430 Vaduz, Liechtenstein, Telefonnummer: +423 239 67 77 erreichbar,

Die Revisionsstelle der Emittentin ist die CONGENIA AUDIT ANSTALT, Gliggelhalde 10, LI-9492 Eschen,
Liechtenstein.

0.2, Interessenkonflilte von Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorganen

In Bezug auf Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik kdnnen sich aufgrund seiner Stellung als
Verwaltungsratsmitglied der Emittentin, der Multitalent AG, der Multitalent Il AG, der Multitalent
Il AG, der VIVAT AG, der MT Performa Anstalt sowie der MT Performa I} Anstalt, wobei die letzteren
sechs Geselischaften ebenfalls  Teilschuldverschreibungen  oder Nachrangdarlehen emittieren
und die Anschaffung von Anlageobjekten derselben Kategorie wie die Emittentin beabsichtigen,
Interessenskonflikie ergeben, Aus dieser Stelfung kénnen Konflikte zwischen den Verpflichtungen
gegeniiber der Emittentin und den Interessen oder sonstigen Verpflichtungen des Mag. iur. Gerd
Hermann Jelenik entstehen. Weiters ist Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik Geschiftsfiihrer bei Jelenik &
Partner AG, Liechtenstein und CSC Company Structure Consulting AG, Liechtenstein.

Waldemar Hartung, alleiniger Aktionir der Emittentin und Mitglied des Verwaltungsrates der Emittentin,
ist gleichermassen alleiniger Aktionr und Verwaltungsratsmitglied der Multitalent AG, der Multitalent
Il AG, der Multitalent ll AG, der VIVAT AG, Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfithrung der SIA
Muititalent Investment, alleiniger Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsflihrung der VIVAT Exclusive
GmbH, alleiniger Geselischafter und Mitglied der Geschiflsfihrung der unique capital GmbH, alleiniger
Gosellschafter und Mitglied der Geschéftsfiihrung der Multitalent Investment GmbH, alleiniger
Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfiilvung der Multitalent Investment I GmbH, alleiniger
Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfihrung der Multitalent investment 3 GmbH, alleiniger
Geselischafter und Mitglied der Geschaftsfihrung der VIVAT Investment GmbH, alleiniger Gesellschafter
und Mitglied der Geschiftsfiihrung der VIVAT Investment Il GmbH, Vorstand bei der VIVAT Multitalent
AG sowie Mitglied der Geschiftsfiihrung der VIVAT Solution GmbH & Co. KG. Diese Gesellschaften
emittieren ebenfalls Teilschuldverschreibungen oder Nachrangdarlehen mit anderen Konditionen als
die Emittentin und beabsichtigen die Anschaffung von Anlageobjekten derselben Kategorien wie die
Emittentin.

Es sind Situationen denkbar, wie z.B. bei einer Knappheit an Anlageobjekten, in denen die Mitglieder
des Verwaltungsrats der Emittentin fiir diese Entscheidungen treffen kéinnen, die zum Uberwiegenden
Woh! anderer genannter Gesellschaften erfolgen und damit gegen das Wohl der Emittentin verstossen,
Derartige Entscheldungen kdnnen dazu fiihren, dass sich die Vermagens-, Finanz- und/oder Ertragslage
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{andstrasse 63, Pastfach 267, LI-9490 Vaduz, Liechtenstein, eingesehen werden:

»  Statuten der Emittentin,

»  Anleihebedingungen,

»  Ertiffnungsbilanz der Emittentin vom 10.02.2023 und Pritfhericht der Revisionsstelle, datiert mit
08.03.2023.

Die genannten Dokumente kénnen als Bestandiell des gegenstdndlichen Prospekts auch auf der
Website der Emittentin, abrufbar unter www.multitalent.ag, eingesehen werden.
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Solution GmbH & Ca. KG. Diese Gesellschaften emittieren ebenfalls Tellschuldverschreibungen oder
Nachrangdarlehen mit #hnlichen oder anderen Konditionen als die Emittentin und beabsichtigen die
Anschaffung von Anlageobjekten derselben Kategorien wie die Emittentin,

Waldemar Hartung ist ferner Gesellschafter und/oder Geschiftsfithrer von Projektgeselischaften, die
fiir die Emittentin selbst oder die oben genannten Gesellschaften, die Teilschuldverschreibungen oder
Nachrangdarlehen mit anderen Konditionen als die Emitlentin emittieren, als Anlageobjekt in Frage
kommen. Konkret ist Waldemar Hartung alleiniger Gesellschafter und Mitdlied der Geschiftsfihrung
der assetSolution UG, Gesellschafter und Mitglied der Geschiftsfithrung der F+F Finanzinvestitionen
GmbH, alleiniger Gesellschafter der Zinnowitz GmbH & Co. KG, Mitglied der Geschéftsflihrung der
Rothenburg Grundstiicks UG, der VIVAT Akzent GmbH, der VIVAT Rothenburg GmbH & Co. KG, der
FFM-WohnTrend GmbH, der VIVAT Sachwerte GmbH, der Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co.
KG, der Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, der Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, der
Objektgesellschaft Dresden Living GmbH & Co. KG und der Objektgesellschaft ,Alte Post” Oschatz
GmbH & Co. KG. Schliesslich ist Waldemar Hartung Geseltschafter und Mitglied der Geschiftsfiihrung
der Spirit Financial Group GmbH sowie Mitglied der Geschdftsfiihrung der Spirit Investor GmbH & Co
KG.

Aufgrund der Gesellschafter- und/oder der Geschiiftsfiihrerstellung in Projektgesellschaften des
Waldemar Hartung, der zugleich Verwaltungsrat und alleiniger Aktiondr der Emittentin ist, kénnen
Interessenskonfiikte erwachsen,

In Bezug auf Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik kdnnen sich aufgrund seiner Stellung als
Verwaltungsratsmitglied  der  Multitalent  AG, Verwaltungsratsmitglied  der  Multitalent i
AG, Verwaltungsratsmitglied der Multitalent Il AG, Verwaltungsratsmitglied der VIVAT AG,
Verwaltungsratsmitglied der MT Performa Anstalt sowie Verwaltungsratsmitglied der MT Performa
I Anstalt, die zu Ahnlichen Konditionen wie die Emittentin  Teilschuldverschreibungen oder
Nachrangdariehen emittieren und die Anschaffung von Anlageobjekten derselben Kategotie wie die
Emittentin beabsichtigen, Interessenskonflikte ergeben. Mag. fur. Gerd Hermann Jelenik ist ausserdem
Geschiftsfishrer bei Jelenilc & Partner AG, Liechtenstein und CSC' Company Structure Consulting AG,
Liechtenstein. Ebenso wie bei Waldemar Hartung kéinnen sich aus dieser Stelfung Konflikte zwischen
den Verpflichtungen gegentiber der Emittentin und den Interessen oder sonstigen Verpflichtungen von
Mag. iur. Gerd Hermann felenik ergeben,

Es sind Situationen denkbar, wie z.B. bei einer Knappheit an Anlageobjekten, in denen die Mitglieder
des Verwaltungsrates der Emittentin fir diese Entscheidungen treffen kénnen, die zum liberwiegenden
Wohl der Multitalent AG, der Multitalent Il AG, der Multitalent Il AG, der VIVAT AG, der SIA Multitalent
Investment, der VIVAT Exclusive GmbH, der unique capital GmbH, der Multitalent Investment GmbH, der
Multitalent Investment | GmbH, der Multitalent Investment 3 GmbH, der Geschiftsfihrung der VIVAT
tnvestment GmbH, der Geschaftsfithrung der VIVAT Investment | GmbH, der VIVAT Multitalent AG, der
VIVAT Solution GmbH & Co. KG, der assetSolution UG, der F-+F Finanzinvestitionen GmbH, der Zinnowitz
GmbH & Co. KG, der Rothenburg Grundstiicks UG, der VIVAT Akzent GmbH, der VIVAT Rothenburg
GmbH & Co. KG, der FFM-WohnTrend GmbH, der VIVAT Sachwerte GmbH, der Projekt Wendestrasse
Erfurt GmbH & Co. KG, der Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, der Objektgeselischaft Bernburg
Halle GmbH, der Objektgesellschaft Dresden Living GmbH & Co. KG und der Objektgesellschaft ,Alte
Past” Oschatz GmbH &t Co. KG, der Spirit Financial Group GmbH oder der Spirit Investor GmbH 8 Co KG
erfolgen und daher gegen das Wohl! der Emittentin verstossen.

Auch wenn die Emission vordergriindig im Interesse der Emittentin erfolgt, ist es méglich, dass neben
der Emittentin Berater oder sonstige Finanzintermediiire ein Interesse an der Emission haben, dies
insbesendere, wenn ihnen eine erfolgsbasierte Vergtlitung zukommt.

3.2, Griinde fiir das Angebot sowie die Verwendung der Ertrdge

Die im Wege der vorliegenden Wertpapieremission generierten Ertdse werden von der Emittentin zum
An- und Verkauf von Immobilien in Deutschland, zur Eingehung gesellschaftsrechtlicher Beteiligungen

und zur Vergabe von partiarischen Darlehen an Immobilienprojektgeselischaften eingesetzt,

Die Emittentin erhilt bei Ausgabe aller Schuldverschreibungen zu einem Ausgabebetrag van 100 %
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der Emittentin, die untereinander und mit allen gegenwirtigen und zuklnftigen nicht besicherten und
nicht nachrangigen Verbindlichkelten der Emittentin glefchrangig sind, Zu jenen Verbindlichkeiten,
die nach geltendem zwingendem Recht vorrangig sind, gehdren beispielsweise die Kosten eines
Insolvenzverfahrens oder die Forderungen der Arbeitnehmer auf Bezahlung des laufenden Entgelts nach
Insalvenzerdffnung. Es steht der Emittentin frei, weitere betraglich unbegrenzie Verbindlichkeiten, die
mit jenen der Anleger gleichrangig sind, aber auch betraglich unbegrenzte besicherte Verbindlichkeiten,
die den Anspriichen der Anleger vorgehen, einzugehen,

4.7, Beschreibung der Rechte, die an Wertpapieve gebunden sind einschliesslich etwaiger
Beschriinkungen und des Verfahrens zur Austibung dieser Rechte

Die unter gegenstindlichem Angebotsprogramm begebenen Teilschuldverschreibungen gewshren den
Anspruch des jeweiligen Wertpapierinhabers gegen die Emittentin auf Zinszahlungen und Riickzahlung
des Kapitals zum Nennbetrag zu einem im jeweiligen Konditionenblatt festgelegten Zeitpunkt. Die
Rechte und Pflichten der Emittentin bestimmen sich im Ubrigen nach dem Recht des Firstentums
Liechtenstein.

Sdmtliche unter dieser Anleihe begebene Schutdverschreibungen sind Inhaberschuldverschreibungen,
weiche fiir die gesamte Laufzeit der Anleihe in einer auf den Inhaber tautenden und bei der Verwahrstelle
hinterlegten, Globalurkunde verbrieft sind.

Die Teilschuldverschreibungen kénnen unter Cinhaltung der gesetzlichen Bestimmungen sowie
unter finhaltung der Regelungen und Bestimmungen der Verwahistelle iibertragen werden.
Die Ubertragung der Teilschuldverschreibungen erfalgt durch Vorahme der entsprechenden
Buchungen auf den Depotkonten des Veriusserers sowie des Erwerbers. Zu einer Ubertragung der
Teilschuldverschreibungen bedarf es nicht der Zustimmung der Gesellschaft, Flir die Entstehung und
den Umlauf der Schuldverschreibungen im Verhiltnis zwischen der Zahlstelle, der Emittentin, der
Verwahrstelle und allfaligen Dritten gilt deutsches Recht.

Den Anleihegliubigern stehen keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine Telinahme-,
Mitwirkungs- und Stimmwechte in der Generalversammlung der Gesellschaft zu. Grundsétzlich stehen
den Anlegern keine Einsichtsrechte in die Unterlagen der Emittentin zu.

Wihrend der Laufzeit der jeweiligen Schuldverschreibung ist das ordentliche Kiindigungsrecht fiir den
Wertpapierinhaber der Teilschuldverschreibung unwiderruflich ausgeschlossen. Das ausserordentliche
Kiindigungsrecht der Anleihegliubiger bleibt unberithrt. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, dem
Anleger eine Vorfilligkeitsentschidigung zu bezahlen,

Sdmtliche gemiiss den Anleihebedingungen zahlbaren Betrdge werden von der Emittentin iber die
Zahistelle zur Weiterleitung an die Anletheglaubiger in der jeweiligen Emissionswihrung ausbezahilt,
Samtliche Zahlungen, inshesondere Kapitalriickzahlungen und Zinszahlungen, erfolgen unter Abzug
und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen Gebithren, soweit die Emittentin oder die
Zahlstelle zum Abzug und/ oder zur Einbehaltung gesetzlich verpflichiet ist. Die Emittentin tibernitnmt
keine Verantwortung fir die Einbehaltung derartiger Betrige, Die Emittentin ist nicht verpflichtet,
den Anleihegfdubigern zushtzliche Betriige als Ausgleich fiir die auf diese Weise abgezogenen oder
einbehaltenen Betrige zu bezahlen. Soweit dle Anleihaschuldnerin nicht gesetzlich zum Abzug und/
oder zur Einbehaltung von Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebiihren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei
Verpflichtung fm Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der Anleihegldubiger.

Die Emittentin hat elnen Initlatorenvertrag mit der VIVAT Financial Services GmbH abgeschlossen, Unter
dem [nitiatorenvertrag tihernimmt die VIVAT Financial Services GmbH die Beratung und Begleitung
der Emittentin bei der Begebung elnes Wertpapiers flir das dffentliche Angebot, inshesondere die
Vorfinanzierung der Kosten fiir beratende und administrative Tatigkeiten bis zur Vertriebsreife des
Waertpapiers. Die VIVAT Financial Services GmbH fithrt selbst keinen Wertpapiervertrieb durch, erbringt
kelne bewilligungspflichtigen/regulierten Tatigkeiten wie z.B. eine Banktdtigkeit oder eine Tatigkeit als
Wertpapierfirma bzw. Wertpapierhaus {namentlich erwirbt oder verdussert die VIVAT Financial Services
GmbH selber keine Wertpapiere/Finanzinstrumente) und verfiigt tber keine entsprechende Lizenz. Ein
offentliches Angebot von Wertpapieren durch die VIVAT Financial Services GibH findet nicht statt. Fiir
die Titigkeiten unter dem Initiatorenvertrag steht der VIVAT Financial Services GmbH eine Verglitung
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in der Héhe von 0,5 % der Zeichnungssumme eines vermittelten Aniagevertrags zu. Der Vertrag
wurde aufl unbestimmte Zeit abgeschlossen und ist mit Frist von einem Monat zum Ende eines jeden
Kalendermonats ordentlich kiindbar. Das Recht der Vertragspartelen zur ausserordentlichen Kiindigung
bleibt davon unberiihwt,

Fiir allgemeine Anfragen steht die VIVAT Financial Services GmbH zur Verfllgung unter:
Telefon; +49 831 5128899-0

Telefax: +49 831 5128899-28
E-Mall: info@multitalent.ag
Web: www,muititalentag

Die Verdffentlichung des Prospekis sowie weiterer Informationen der Emittentin erfolgt Gher die
Website www.inultitalentag, welche von der VIVAT Verwaltungs GmbH im Namen der Emittentin
und weiterer Emittentinnen betrieben wird. Der Prospekt wird auf Nachfrage kostenlos physisch zur
Verfiigung gestellt,

Darilber hinaus ist eine direkte Kontaktaufnahme mit der Emitteniin unter den folgenden Kontaktdaten

maglich:
Telefan: +423 232 03 51
E-Mail: info@multitalent.ag

Die Zahlung von Zinsen sowie die Riickzahlung des Kapitals und der angelaufenen Zinsen nach Ablauf
der Laufzeit erfolgen automatisch tiber die Zahlstelle.

4.8. Zinssatz und Zinsschuld

Die Teilschuldverschreibungen venmitteln das Recht auf Zahlung van Zinsen in der in den Endgliltigen
Bedingungen festgelegten Hohe.

Dabet handelt es sich um einen fixen Zinssatz, wobei die Zinszahlungen jeweils quartalsweise nachtriglich
und zwar jeweils zum ersten Tag des darauffolgenden Quartals fallig werden. Ist dieser Tag kein
Bankarbeitstag, an dem deutsche Banken Zahlungsverkehr abwickeln, so werden die Zinsforderungen am
auf den eigentiichen Falligkeitstag folgenden Bankarbeitstag, an dem deutsche Banken Zahlungsverkehr
abwickeln, fillig. Basis der Zinsherechnung ist das Nominal der Teilschuldverschreibung. Die Zinsen
werden nach der ICMA-Regel 257 (Actual/Actual) Zinsberechnungsmethode berechnet.

Das Datum, ab dem die Zinsen fallig werden, ist in den Endgiiltigen Bedingungen festgelegt.

Anspriiche von  filligen  Zinsen verjhren nach drel  Jahren, Anspriche aus filligen
Teilschuldverschreibungen nach dreissig Jahren. ,Bankarbeitstage” sind Tage, ausser Samstage, Sonn-
oder Felertage, an denen deutsche Banken Zahlungsverkehr abwickein,

4.9. Filligkeitstag und Tilgungsmodalititen

Mit den Teilschuldverschreibungen ist das Recht auf Riickzahlung verbunden. Die Emittentin
verpflichtet sich, die Teilschuldverschreibungen zum Filligkeitstag zum Nennbetrag zu lilgen, sofern
sie die Teilschuldverschreibungen nicht bereits zuvor vorzeitig riickgezahlt oder zurlickgekauft und
entwertet hat. Der Tilgungskurs entspricht bei allen unter diesem Angebotsprogramm ausgegebenen
Teitschuldverschreibungen dem Nominal.

Die Emissionen der Emittentin weisen eine bestimmite Laufzeit auf. Die Laufzeit einer Emission beginnt
mit dem in den Endglltigen Bestimmungen angegebenen Kalendertag (Laufzeitbeginn) und endet mit
dem Laufzeitende, das ebenfalls in den Endgiiltigen Bedingungen festgehalten wird. Der Laufzeitbeginn
der Emission falit mit dem (Erst-)Valutatag und/oder dem ersten Tag der Verzinsung (Verzinsungsbeginn)
bzw. das Laufzeitende mit dem letzten Tag der Verzinsung {(Verzinsungsende) zusammen.

Der Filligkeitstag wird fiir sdmtliche wunter diesem  Angebotsprogramm  begebenen
Teilschuldverschreibungen in den Endgliftigen Bedingungen festgelegt,
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Die Zahlung von Kapital und Zinsen erfolgt, vorbehaltlich geltender steuerrechtlicher und sonstiger
gesetzlicher Regefungen und Vorschriften, durch die Zahlstelle zur Gutschrift fiir die jeweiligen Anleger,
Die Riickzahlung erfolgt ohne gesonderte Antragstellung oder Einreichung des Anlegers.

Wihrend der Laufzeit der jeweiligen Schuldverschreibung ist das ordentliche Kiindigungsrecht fiir den
Wertpapierinhaber der Teilschuldverschreibung unwiderruftich ausgeschlossen, Das ausserordentliche
Kilndigungsrecht der Anleiheglidubiger bleibt unberiihrt,

4.10, Rendite

Als Rendite bezeichnet man grundsitzlich den Gesamterfolg einer Geld- oder Kapitalanlage, gemessen
als tatséichlicher prozentualer Wertzuwachs des eingesetzten Kapitalbetrages. Die jihtliche Rendite,
vor Abzug etwalger Steuern und sonstiger Abgaben, der Teilschuldverschreibungen auf Grundlage
des Ausgabebetrags von 100 % des Nennbetrages und Rlickzahlung am Falligkeitstag entspricht der
Nominalverzinsung und wird in den Endgiittigen Bedingungen festgelegt. Die Gesamirendite ergibt
sich in Bezug auf die Teilschuldverschreibungen aus dem Ausgabepreis, dem Zinssatz, der Laufzeit und
dem Tilgungskurs.

4.1, Vertretung der Inhaber von Teilschuldverschreibungen

Die Anleihebedingungen regein keine besondere Form der Vertretung der Wertpapierinhaber
der Tellschuldverschreibungen. Grundsitzich sind  alle Rechte aus den gegenstdndlichen
Teilschuldverschreibungen durch den einzelnen Anleihegliubiger selbst oder den von ihm bestellten
Rechisvertreter gegeniiber der Emittentin direkt an deren Sitz in schriftlicher Form (eingeschriebener
Postsendung) oder im ordentlichen Rechtsweg geltend zu machen.

Fine organisierte Vertretung der Anleihegliubiger ist seitens der Emittentin nicht vorgesehen. Jedoch
entsteht die Glaubigergemeinschaft auf der Grundiage von § 123 SchlA PGR ex lege. Die § 123 ff
SchlA PGR sehen var, dass die Gliubiger derselben Anleihe durch Mehrheitsbeschiiisse Anderungen
der Anleihebedingungen zustimmen und zur Wahyung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter
bestimmen k&nnen, In diesem Fall kann sich ein Anleihegldubiger nicht mehr unabhéngig von den
tibrigen Glaubigern an die Emittentin wenden, Siehe dazu bereits Abschnitt I, Unterkapitet 3, ,Risiken,
die fiir die Wertpapiere spezifisch sind”.

4.12. Angabe der Beschliisse, Evmichtigungen und Billigungen, aufgrond dever die Wertpapiere
geschaffen und/oder emittiert werden sollen

Die entsprechenden Beschiilsse, Ermichtigungen und Billigungen ergeben sich aus den endgiitigen
Bedingungen.

4413, Angabe des zu erwartenden Emissionstermins
Der voraussichtliche Emissionstermin ergibt sich aus den Endgdiltigen Bedingungen.
4.14. Beschreibung allfilliger Beschréinkungen fiir die Ubertragbarkeit der Wertpapiere

Die Teilschuldverschreibungen kénnen grundsitzlich nach den gesetzlichen Bestimmungen sowie nach
den Bestimmungen der Verwahrstelle frei ibertragen werden. Es besteht allerdings keine Zutassung zu
einem geregelten Markt oder sonstigen Handelsplatz, multilateralen Handelssystem oder organisierten
Handelssystem, was eine faktische Einschrinkung der Handelbarkeit darstellen kann.

Die Ubertragbarkeit ist folglich rechtlich nicht eingeschriinkt, tatsichlich jedach stets abhingig davon,
ob ein Erwerber vorhanden ist, der aus Sicht des tibertragenden Anlegers bereit ist, einen adidquaten
Preis fir die Teilschuldverschreibung zu bezahlen,

Die Anlethe darf von jeder natirlichen oder juristischen Person mit Wohnsitz bzw. Sitz in der EU, in der
Schwelz und in Liechtenstein erworben werden, Dieses Angebot richtet sich nur an Anleger in Belgien,
Deutschland, Estland, Finnland, Frankreich, ltalien, Lettland, Liechtenstein, Litauen, Osterreich, Schweden
und der Schweiz. Es steht der Emittentin jedoch frei, die FMA um Notifizierung des gegensténdlichen
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Emission) wird die in Abschnitt IV dieses Prospekts enthaltene Wertpapierbeschreibung in Bezug auf
die einzelnen Teilschuldverschreibungen vervollstindigt und angepasst. Das jeweilige Konditionenblatt
samt Annexen ist stets im Gesamtzusammenhang mit dem gegenstindlichen Prospekt sowie etwaigen
Nachtragen zu lesen.

Das jeweilige Konditionenblatt einschliesslich seiner Annexe wird auf der Homepage der Emittentin,
abrufbar unter www.multitalent.ag, sowie auf Verlangen withrend der Uiblichen Geschéftsstunden an der
Geschiiftsadresse der Emittentin, Landstrasse 63, Postfach 261, LI-9490 Vaduz, Liechtenstein, kostenlos
zur Verfigung gestellt,

5.1.2. Frist innerhalb derer das Angebot gilt, Beschreibung des Antragsverfahrens

Die fiir die jeweilige Emission massgebliche Angebotsfiist wird in den Endgliltigen Bedingungen
festgelegt.

5.1.3. Ablehnung oder Reduzierung von Zeichimmgen

Die Emittentin behilt sich vor, seitens potenzielier Anleger gestellte Angebote auf Zeichnung jederzeit
und ohne Begriindung abzulehnen oder nur teilweise auszufiihren,

5.1.4. Einzelheiten zom Mindest- undfoder Héchstbetrag der Zeichnung

Die Mindestzeichnungsbetrige bzw. die Hochstzeichnungsbetrige der Teilschuldverschreibungen
werden in den jeweiligen Endgliltigen Bedingungen festgelegt.

5.1.5. Methode und Fristen flir die Bedienung der Wertpapiete und thre Lieferung

Der Anfeger gibt gegeniiber der Emittentin schriftich oder online ein verbindliches Angebot fiir den
Frwerb der Anleihe mit dem gewlinschten Nennbetrag durch Zeichnung eines Zeichnungsscheines ab.
Der Erwerb der Anleihe erfolgt durch die Annahme des Angebots durch die Emittentin. Die Emittentin
behilt sich das Recht zur Nichtannahme eines Zeichnungsangebots vor. Einer Begrindung der
Nichtannahme bedarf es nicht, Der Abschluss der Emission ist zum 1, und zum 15. Tag eines jeden
Monats maglich. Dabei muss die Zeichnung der Emission mindestens 14 Tage vor dem gewlinschten
Vertragsheginn  erfolgen. Zusitziches Erfordernis flir elnen erfolgreichen Vertragsabschluss st
das Einlangen der Zeichnungssumme auf dem Konto der Emittentin mindestens einen Tag vor
Vertragsbeginn. Die Emittentin behilt sich das Recht zur Ablehnung elnes Angebats, in dessen Zuge die
Zeichnungssumme verspiitet einlangt, ohne Angabe von Griinden vor.

Anschliessend Uberweist der Anleger die Zeichnungssumme inklusive allfdlliger Aufschlige und
Gebiihren auf das Konto der Emittentin bei der Zahistelle, Die Emittentin bestatigt den Zahlungseingang
aufgrund des abgeschlossenen Vertrages gegeniiber der Zahlstelle und gibt dadurch die Lieferung
des Wertpapiers auf das Depotkonto des Anlegers frei, woraufhin die Zahlstelle die Lieferung der
Wertpapiere an die Anleger vornimint.

Eine Lieferung der Wertpapiere erfolgt gebiindelt jeweils zum 1. und zum 15. Tag eines jedenh Monats,
Die Lieferung wird auf Grundlage der Meldung der abgeschlossenen Verirdge durch die Emittentin an
die Zahlstelle, welche ebenfalls jeweils zum 1. und zum 15. Tag eines jeden Monats erfolgt, durchgefiihrt,
Dabel werden all jene Vertrige beriicksichtigt, die seit dem letzten Meldungstermin durch Annahme
des Angebots durch die Emittentin und fristgerechte Einzahlung der Zeichnungssumme auf das
Emittentenkonto zustande gekommen sind.

Zahistelle ist die Baader Bank AG. Zeichnungsauftrige konnen ausnahmsweise und soweit
mit der Emittentin im Einzelfall akkordiert auch, sofern die technischen und aorganisatorischen
Voraussetzungen daflr vorliegen, im Verfahren Lieferung gegen Zahlung (LGZ) geliefert werden,
Hierbei tritt die depotfiihrende Bank des Investors treuhinderisch als Anlegerin (fiir den Endanleger)
der Teilschuldverschreibungen in Erscheinung und wickelt die Transaktion mittels des vorgenannten
Verfahrens direkt mit der Zahlstelle ab, Dadurch ist sichergestelit, dass die Zahlung und der Ubertrag der
Teilschuldverschreibungen zeitgleich und nur dann erfolgt, wenn beide Parteien dieselben Instruktionen
abgesetzt haben,
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Angebotsprogramms ab dem [Datum) bis zum Tag des Ablaufs der Billigung des Prospekts die
gegenstindlichen festverzinslichen Teilschuldverschrelbungen im Gesamtnennbetrag von [Betrag
in CHF/EUR], [Betrag in Worten]. Bei den begebenen Teilschuldverschreibungen handelt es sich
um gleichberechtigte, auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je
[Betrag)l, [Betrag in Worten). Die Mindestzeichnungssumme der Teilschuldverschreibungen betragt
[Betrag], {Beirag in Worten].

Die Teilschuldverschrelbungen sind in einer Global-Inhaberschuldverschreibung (,Globalurkunde”)
ohne Zinsscheine verbrieft, Diese Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG {(Frankfurt
am Main} als Verwahrstelle verwahrt, bis simtliche Verpflichtungen der Anleiheschuldnerin aus der
Schuldverschreibung erfiillt sind. Es besteht daher wihrend der gesamten Laufzeit kein Recht der
Inhaber von Teilschuldverschreibungen (,Anlethegldubiger”) auf Lieferung der Einzelurkunden. Den
Anleihegldubigern stehen Miteigentumsanteile an der Globalurkunde zu, die in Ubereinstimmung
mit den gesetzlichen Bestimmungen sowie den Regelungen der Verwahistelle Ubertragen werden
kénnen.

Antethegl3ubiger sind die Inhaber des Wertpapiers bzw, des Miteigentumsanteils an der
Globalurkunde. Die Ubertragung der Teilschuldverschreibungen erfolgt nach Massgabe der
gesetzlichen Vorschriften und der Bestimmungen der Verwahrstelle. Zu einer Ubertragung bedarf
es nicht der Zustimmung der Gesellschaft. Weder der Emittent noch die Zahlstelle sind verpflichtet
die Berechtigung der Wertpapierinhaber zu prifen.

Den Anleiheglaubigern stehen keine Mitgliedschaftsrechte, inshesondere keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- oder Stimmwechte in der Generalversammlung der Gesellschaft, zu, Die
Anleihegldubiger sind grundsitzlich nicht berechtigt, von der Emittentin jederzeit Einsicht
in Unterlagen, insbesondere zu den von der Emittentin erworbenen, zu erwerbenden oder
verdusserten Anfageobjekten zu verlangen.

Die Zeichnungsfrist beginnt mit dem [Datum] und endet bei Vollplatzierung, jedenfalls aber
spatestens 12 Monate nach dem Datum der 8illigung dieses Prospekis, sofern die Emittentin die
Emission nicht vorzeitig beendet. Die Emittentin ist berechtigt, die Angebots-/Zeichnungsfrist ohne
Angabe von Griinden vorzeitig zu beenden oder zu verldngern.

§ 2 Status und Rang

Die Teilschuldverschreibungen begriinden, soweit nicht zwingende gesetdiche Bestimmungen
entgegenstehen, unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige und unbesicherte Verbindlichkeiten
der Emittentin, die untereinander und mit allen gegenwartigen und zukiinftigen nicht besicherten
und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin gleichrangig sind.

§ 3 Verzinsung

1.

Die Teitschuldverschreibungen werden ab dem [Datum] (einschliesslich} mit jahrlich [Zinssatz] %
verzinst,

Die Zinsen werden quartalsweise nachtriglich fillig und zwar jeweils zum ersten Tag des
darauffolgenden Quartals, erstmals am [Datum], es sei denn der betreffende Tag ist kein
Bankarbeitstag wobei Bankarbeitstag im Sinne dieser Bedingungen jeden Bankarbeitstag
bezeichnet, an dem deutsche Banken Zahlungsverkehr abwickeln, In diesemn Fali wird der Zinstermin
auf den nachsten Bankarbeitstag verschoben. Der Zinslauf der Teilschuldverschreibungen endet
somit mit [Datum Laufzeitende], vorbehaltlich einer vorzeitigen Kiindigung nach § 6 dieser
Bedingungen.

Macht der Anleihegldubiger Gebrauch von seinem ausserordentlichen Kiindigungsrecht, so
endet der Zinslauf am Tag vor der effektiven Riickzahlung, wobei diese spdtestens binnen 20
Bankarbeitstagen nach Eingang der Kiindigung bei der Zahlstelle zu erfolgen hat.

Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf der Basis der abgelaufenen Tage einer Zinsperiode und der
tatsdchlichen Anzahl der Tage eines Jahres nach naherer Massgabe der Bestimmungen der ICMA-
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Regel 251 (Actual/Actual),

§ 4 Taufzeit

Die Laufzeit der Teilschuldverschreibungen beginnt am [Datumj und endet vorbehaltlich einer
vorzeitigen Kiindigung gemiiss § & mit Abfauf des [Datum}.

§ 5 Riickzahlung/Riicklauf

1.

Sofern nicht zuvaor bereits ganz oder teilweise zurlickgezahlt, werden die Teillschuldverschreibungen
am [Datum] von der Emittentin zum Nennbetrag zurlickgezahlt  { Filligkeitstag”). Der
Riickzahlungsbetrag in Bezug auf jede Teilschuldverschreibung entspricht dem Nennbetrag.

Fallt ein Falligkeitstag fir eine Tilgungs-/Riickzahlung auf einen Tag, der kein Bankarbeitstag
ist, verschiebt sich die Filligkeit fiir die Tifgung-/Riickzahlung auf den niichsten folgenden
Bankarbeitstag. Der Wertpapierinhaber hat keinen Anspruch auf Zinsen oder sonstige Betrage im
Hinblick auf diese verschobene Zahlung.

Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit Teilschuldverschrelbungen (auch Gber beauftragte Dritte} im
Markt oder auf sonstige Weise zuriickzukaufen, anzukaufen oder zu verdussern,

§ 6 Kiindigung

1.

2.

Wihrend der Laufzeit ist das ordentliche Kiindigungsrecht fir den Wertpapierinhaber der
Teilschuldverschreibung unwiderruflich ausgeschlossen, Das ausserordentliche Kiindigungsrecht
der Anleihegliaubiger bleibt unberiihit. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, dem Anleger eine
Vorfilligkeitsentschiddigung zu bezahlen.

Die Riickzahlung erfolgt einmalig zu den in § 5 genhannten Terminen,

§ 7 Zahlstelle und Zahlungen

1.

Die Zahistelte ist die Baader Bank AG, Weihenstephaner Strale 4, DE-85716 Unterschleifheim,
Deutschland, wobei sich die Emittentin das Recht vorbehilt, die Ernennung einer Zahlsteile jederzeit
anders zu regeln oder zu beenden und eine andere oder eine zusétzliche Zahistelle zu benennen,
Zwischen der Zahlstelle und den Anleihegliiubigern besteht kein Auftrags- oder Treuhandverhaltnis,
eine solche Zahlstelle ist alleinlge Beauftragte der Emittentin,

Die Emittentin garantiert, dass stets eine Zahlstelle vorhanden ist, Die Emittentin verpflichtet sich
unwiderruffich, Zahlungen von Kapital und/oder Zinsen auf die Teilschuldverschreibungen bei
Falligkeit in der Emissionswihrung zu leisten.

Simtliche gemiss den Anleihebedingungen zahlbaren Betrige werden von der Emittentin Uber die
Zahlstelle an die Clearstream Banking AG, Mergenthaleraltee 61, DE-65760 Eschborn, Deutschland,
zwecks Gutschrift auf den Konten der jeweiligen Depotbanken zur Weiterleitung an die
Wertpaplerinhaber ausbezahlt, Damit wird die Emittentin von sdmtlichen Leistungsverpflichtungen
frel,

Falls eine Zahlung auf Kapital oder Zinsen an einem Tag zu leisten ist, der kein Bankarbeitstag ist,
so erfolgt die Zahlung am nichsten folgenden Bankarbeitstag. Der Wertpapierinhaber hat keinen
Anspruch auf Zinsen oder sonstige Betrdge im Hinblick auf diese verschobene Zahlung.

Fine Anderung, Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel der Verwahrstelle oder der
Zahlstelle wird von der Emittentin unverziiglich gerndss § 10 bekanntgegeben.

§ 8 Verjihrung

Anspriiche von filligen Zinsen veijdhren nach drel Jahren, Anspriiche aus félligen
Teilschuldverschreibungen nach dreissig Jahren.
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§ g Steuern

Samtliche auf die Teilschuldverschreibungen zu zahlende Betriige sind ohne Einbehalt oder Abzug
von gegenwiltigen oder zukiinftigen Steuern oder sonstigen Abgaben gleich welcher Art zu
leisten, es sel denn, ein solcher Einbehall oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben. Die Emittentin
trifft keine Verpflichtung im Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der Anlethegliubiger, es
sei denn, eine solche ist nach liechtensteinischem Recht gesetzlich vorgesehen.

§ 10 Bekanntirachungen und Mitteilungen

1

Alle die Teilschuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen erfolgen auf der Website
der Emittentin, [Homepage], oder werden dem jeweiligen Anleger direkt zugeleitet. Von

" dieser Bestimmung bleiben die gesetztichen Verpflichtungen zur Veréffentlichung bestimmiter

Informationen auf anderen Wegen unberihrt. Die Emittentin wird sicherstellen, dass alle
Bekanntmachungen ordnungsgemiss und im rechtlich erforderlichen Umfang erfolgen.

Anleihegldubiger missen Mitteilungen (ber ihre Depothank an die im Auftrag der Emittentin
handelnde Zahistelle {ibermittein. Allgemeine Anfragen kdnnen direkt an die Emittentin gerichtet
werden,

Etwaige VerOffentlichungen im Zusammenhang mit der Einbervfung und Bekannimachung
von Beschliissen der Gliubigerversammlung erfolgen Gber ein liechtensteinisches amtliches
Publikationsorgan,

§ 11 Anderungen der Anleihebedingungen

1.

4,

Die Emittentin ist berechtigt, in diesen Anleihebedingungen

(y offensichtliche Schreib- oder Rechenfehler,
{ii} sonstige offensichtliche lrrtlimer oder
{iiy widersprichliche oder lickenhafte Bestimmungen

ohne Zustimmung der Wertpapierinhaber zu #ndern bzw. zu ergédnzen, wobei in den unter
(i) genannten Fillen nur solche Anderungen bzw. Ergénzungen zulissig sind, die unter
Berlicksichtigung der interessen der Emittentin fUr die Wertpapierinhaber zumutbar sind, d.h. die
finanzielle Situation der Wertpapierinhaber nicht oder nur unwesentlich verschlechtem.

Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihebedingungen ohne Zustimmung der Wertpapierinhaber
jederzeit zu deren Vorteill zu &ndern, insbesondere zur nachtriglichen Besicherung oder zur
Vermehrung von Glaubigerrechten,

Sonstige Anderungen der Bedingungen sind zuldssig. Sie erfordern die Zustimmung der
Glaubigerversammiung nach den anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen.

Anderungen bzw. Ergdnzungen dieser Anleihebedingungen werden gemiss § 10 bekannt gemacht.

§ 12 Begebung weliterer Schuldverschreibungen

1.

Die Emittentin behalt sich vor, von Zeit zu Zeil ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger weitere
Schuldverschreibungen mit vergleichbarer Ausstattung in der Weise zu begeben, dass sie mit den
Teilschuldverschreibungen zusammengefasst werden, eine einheltliche Anlethe mit ihnen bilden
und ihren Gesamtnennbetrag erhdhen. Der Begriff ,Teflschuidverschreibungen” umfasst im Fall
einer solchen Erhdhung auch solche zusitzlich begebenen Schuldverschreibungen,

Des Weiteren ist die Gesellschaft jederzeit berechtigt, ohne Zustimmung der Gliubiger weltere
Schuldverschreibungen mit anderer Ausgestaltung, Partizipationskapital, Genussrechtskapital,
Stammaktien, Vorzugsaktien oder hnliche Finanzierungsinstrumente zu emittieren. Ein Bezugsrecht
der Gliubiger ist ausgeschlossen,
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3. simtliche vollstindig zurlickgezahiten Teilschuldverschreibungen sind unverziiglich zu entwerten
und kénnen nicht wiederbegeben oder wiederverkauft werden.

§ 13 Haftung
Die Emittentin haftet flir die Zahlung der Zinsen und des Kapitals mit ihrem gesamten Vermigen,

§ 14 Gerichtsstand und Rechtswahl

1. Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie alle Rechte und PHichten der Emittentin
und der Anleihegliubiger bestimmen sich in jeder Hinsicht — vorbehaltlich etwaiger zwingender

verbraucherschutzrechtlicher Bestimmungen — nach liechtensteinischem Recht,

2. Ausschliesslicher Gerichtsstand fiir alle Klagen gegen die Emittentin Ist, vorbehaltlich etwaiger
zwingender verbraucherschutzrechtlicher Bestimmungen, Vaduz im Fiirstentum Liechtenstein.

§ 15 Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Emissionsbedingungen ganz oder tellweise rechtsunwirksam
oder undurchfithrbar sein oder werden, so bleiben die Gbrigen Bestimmungen dieser
Emissionsbedingungen in Kraft. Rechtsunwirksame oder undurchfithrbare Bestimmungen sind dem
Sinn und Zweck dieser Anleihebedingungen entsprechend durch rechtswirksame und durch{tthrbare
Bestimmungen zu ersetzen, die in ihrer wirtschaftlichen Auswirkung den rechtsunwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmungen so nahekommen, wie rechtlich méglich.
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VIVAT 1I AG

LI~9490 Vaduz
FL-0802.700,987-7

Erdffnungsbilanz per 09.02.2023
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H VIVAT 11 AG

BI Ia n Z Wiahrung EUR
05.02.2023

AKTIVEN

Bankguthaben 50'480.00
Umtaufvermbgen 50°'400.00
TOTAL AKTIVEN 50'400.00
PASSIVEN

Gezelchnetes Kapltal {CHF 50"000,00) 50'100.00
Elgenkapltal 50°400.00

TOTAL PASSIVEN 50'400.00

Der Verwaltungsrat der VIVAT 1L AG
FL.-0002.700.987-7

Ort/Datum Vaduz, 10.02.2023

313 (9.02.2023
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CONGENIA

Aul Aratalt

BEHICHT DER REVISIONSSTELLE
an dle Generaiversammlung der
Vivat | AG

Als Revisionsstelle haben wir efne priiferische Burchstcht ("Review") der Erdifnungsblianz der
Vivat §l AG per 09,02,2023 vargenommen,

For die erdffnungsbilanz Ist der Verwaltungsrat verantwortlich, walirend unsere Aulgabe darin
besteht, aufgrund unserer Review elnen Berlchy (ber dle Erbffnungsbilanz  abazugeben, Wir
hestdtigen, dass wir dle gesetzlichen Anforderungen hinsichttich Befdhlgung und Unablingigkelt
erltllen.

Unsere Review erfolgte pach dem Standard zur priferischen Durchsicht (Review) wvon
Erdffnungshitanz en der liechlensteinischen Wirtschalftsprifervereinigung, Danach ist cine
Review so zu planeh und durchzufiihren, dass wesentiiche Fehlaussagen in der Erdifnungsbilanz
erkannt werden, wenn auch nicht mit derseltben Sicherhelt wie bel einer Priifung. Elne Review
besteht hauptsichlich aus der Befragung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeltern sowle
analytischen Prifungshandlungen In Bezug auf dle der Ertffnungsbilanz zugrunde flegenden
Daten. Wir haben elne Roview, nicht aber elne Abschlusspritsfung, durchgeltihrt und geben aus
dlesem Grund kein Prdfungsurtell ab,

Bel unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus dengn wir schliessen miissten,
dass die Erdffaungsblianz  kein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermagens-, Flnanz- und Ertragsiage in Uberelnstimmung mit dem llechtenstelnisciien Geselz
vermittalt, Farper sind wir nicht aul Sachverhalte gestossen, aus denen wir schiiessen mlssten,
dass dle £rifinungsbilanz nicht dem llechtenstelnischen Geselz und den Statuten entspricht.

Bel unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, die zum Schluss f{iihren wilrden dle
Genehmigung der varliegenden Ertffnungsbilanz nicht zu empfehlen,

CONGENIA AUDIT ANSTALT

Herbart Bischal :@éf/m@\
Wirtschaltsprufer Wirtschaltsprifer
Leftender Revisor

Eschen, am 09,03,2023

o
Erdfinungsbilanz per 09.02,2023

Congenla Audit Anstalt | Wirlschaltsprifuag und Beratung | Postfach 35 | 9492 Eschen | HR NitFL-0002.650.211-2
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solvency of the issuer.

investors should therefore make their own assessment of the suitability of these securities for
investment and seek individual advice.

The prospectus was made available in good time before the beginning of the public offering. The
prospectus is available to everyone on the website of the issuer at www.multitalent.ag. Upon request,
the issuer will provide any potential investor with a version of the prospectus on a durable medium free
of charge. Should a potential investor expressly reguest a printed version of the prospectus, this will
also be made available to him or her free of charge.

The validity of this prospectus is limited to twelve months after the approval of the prospectus.
The prospectus must therefore be considered invalid after the expiry of this period. The
abligation to issue a supplement to the prospectus in the event of important new circumstances,
material misstatements or material inaccuracies no jonger applies if the prospectus has hbecome
invalid.

The provision of the prospectus is limited to those jurisdictions in which the public offer of securities is
made in compliance with the relevant legal requirements.

In addition, a reference to the approved prospectus is published on the website of the Liechtenstein
Financial Market Authority {register.fma-1.li).

The prospectus has been prepared for the purposes of a public offering of the partial debentures in
Germany, Liechtenstein, Switzerland, France, Belgium, ltaly, Austria, Latvia, Lithuania, Estonia, Sweden
and Finland. The issuer plans to file a request with the FMA and to submit a copy of the prospectus
and a certificate of the approval thereof to the relevant authorities of Germany, France, Belgium, Italy,
Austria, Latvia, Lithuania, Estonia, Sweden and Finland, from which it appears that this prospectus has
been prepared in accordance and compliance with the provisions of the EU Prospectus Regulation and
implementing regulations. The issuer can also call on the FMA to pass on certificates of the approval of
this prospectus to the relevant authorities of other Member States at any time. The partial debentures
may only be offered and/or sold in all countries in accordance with the applicable national and
international regulations.

THE DISTRIBUTION OF THIS PROSPECTUS AND THE SALE OF PARTIAL DEBENTURES MAY BE RESTRICTED
OR COMPLETELY BANNED IN OTHER LEGAL SYSTEMS. THIS PROSPECTUS IS NOT AN OFFER OF SALE
OR AN INVITATION TO THE SUBMISSION OF A BID TO PURCHASE THE PARTIAL DEBENTURES IN
COUNTRIES IN WHICH SUCH AN OFFER OR INVITATION IS AGAINST THE LAW. PERSONS GOVERNED
BY SUCH A LEGAL SYSTEM WHO COME INTO POSSESSION OF THIS PROSPECTUS OR NON-EQUITY
SECURITIES FROM THE ISSUER MUST TAKE PERSONAL RESPONSIBILITY TO INFORM THEMSELVES
ABOUT THESE RESTRICTIONS AND BANS AND ADHERE TO THEM.

THE PARTIAL DEBENTURES ARE NOT AND WILL NOT BE REGISTERED UNDER THE UNITED
STATES SECURITIES ACT OF 1933, AS AMENDED (THE "US SECURITIES ACT"), CR PURSUANT TO
OTHER REGULATIONS FOR THE ADMISSION OR DISTRIBUTION OF SECURITIES IN THE USA AS
PART OF THIS OFFER. THEY MAY NOT BE OFFERED OR SOLD WITHIN THE USA OR TO OR FOR
THE ACCOUNT OR BENEFIT OF ANY US PERSON (AS DEFINED IN REGULATION S UNDER THE US
SECURITIES ACT).
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"Maturity date"

“FMA”

"Forecast of continuing oper-
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"Extarnal financing”

"Company"
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nies”

"Insolvency”

"Investment amount”

"ISIN™

"Bankruptcy"
"Beginning of the term”

"Maturity date”

"LEI"

"Liquidation”

"Nominal value"

"Nominal amount”

"Profit-participating loans™
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the prospectus to be published when securities are offered to the
public or admitted to trading on a regulated market.

The date on which the issuer has to redeem the partial debentures
at 100 % of their nominal amount, unless the partial debentures
have previously been fully or partially redeemed.

The Liechtenstein Financial Market Authority, Landstrasse 108, LI-
9490 Vaduz, Liechtenstein.

A forecast with regard to the solvency of the company which
shows whether the company will be able to meet its payment
obligations due in the current and subsequent financial years
or whether insolvency is imminent. In the event of a negative
forecast of continuing operations, bankruptcy/insolvency
proceedings must be opened against the company.

The procurement of outside capital, often by taking out a loan or
issting debentures.

The issuer. See "lssuer”.
The issuer together with possible future subsidiaries.

Companies in which the issuer holds an interest and to which
it issues profit-participating loans. These are referred to in the
Articles of Association of the issuer as real estate project special
purpose companies. These may also be subsidiaries of the issuer.

The situation of a debtor who is no langer able to meet his or
her payment obligations to his or her creditors. An insclvency is
therefore characterised by acute or imminent inability to pay.

The amount which the investor invests in the partial debentures
offered. Essentially, the investment amount is freely selectable for
each investor, but must be divisible by the nominal amount of
the bond. However, investors may not fall short of the respective
minimum subscription amount.

International numbering system for securities identification
{international Securities Identification Number).

See "Insolvency".
The calendar day specified in the Final Terms.

The calendar day specified in the Final Terms which is also the last
day on which the partial debentures accrue interest.

Unique global identifter for legal entities in the financial market
{Legal Entity Identifier).

The abjective of a liquidation is the dissolution of a company.
This is usually achieved by selling alt assets, setiling all liabilities
and distributing the remaining funds to the shareholders.

See "Nominal".

Amount which the issuer must repay to the security holder on the
maturity date.

Profit-participating loans are loans which involve conditional
claims against the borrower; they do not include any corporate
holding in the barrower. Therefore, profit-participating loans are
fundamentally not bound by rights to information, control, a vote
or co-determination for the lender, All receivables of the lender
are qualified subordinated receivables,
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"PGR"

"Politically Exposed Person”

“Prospectus”

"Prospectus Regulation”
“Audit office"

“Repayment risk”

"Semi-blind poo!"

"Non-income taxes"

"Partial debenture”

pot.

“US person”

"US Securities Act”

"Depositary”

"Administrative Board"

“VIVAT I AG"

"Board"

"Early redemption amount"

"Security holder"
"Paying agent"

“Target companies”

“Interest yield risk"
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Liechtenstein Person and Company Law, LGBL 1926 No. 4.

A person who is to be dassified as a politically exposed person
(PEP) in accordance with the relevant applicable provisions on
combating money laundering and terrorist financing.

This base prospectus including any supplements, including those
dacuments incorporated by reference and attached to this base
prospectus as an annex.

The EU Prospectus Regulation. See "EU Prospectus Regulation®.
The auditor(s). See "Auditor".

The risk that the investor either cannot be repaid the investment
amount on the maturity date or in the event of an extraordinary
termination, ar ¢an only he repaid in part or late.

If, at the time of the preparation of the prospectus, only the
groups of investment properties in which the issuer intends to
invest within the scope of the partial debentures offered are
listed, but not the specific investment properties that the issuer
actually acquires, then a so-called "semi-blind pool” exists. In
particular, the nature, constitution and concrete possibilities for
the development of the value of the investment objects which
play a key role in an investment decision are therefore unclear.

This means any form of taxation which is based on the value of a
specific existing asset rather than on its yield.

The securities issued on the basis of this prospectus.
under certain circumstances.

Persons who are deemed to be US persons pursuant to Regulation
S of the US Securities Act and may therefore neither acquire nor
hold the partial debentures in question, as well as persons who
are taxable in the USA.

United States Securities Act of 1933, as amended.

The depositary is Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61,
DE-65760 Eschborn, Germany.

The executive body of a stock corporation under Liechtenstein
law. It is responsible for all tasks which are not assigned to
another body by law or the Artictes of Association.

The issuer. See "lssuer”.

Executive body of a stock corporation under German law. See
"Administrative Board".

The nominal amount plus any interest accrued up to the day
before repayment. This amount must be paid out to the investor
in the event of an extraordinary termination by the investar,

Person who holds the partial debentures in a securities account in
his or her name and for his or her account,

The paying agent is Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4,
DE-85716 UnterschleiBheim, Germany

Companies in which the issuer intends to participate or in which it
intends to invest {e.g. through the granting of profit-participating
loans).

The risk that the investor will not receive or will only receive itin
part or late due to the materialisation of a particular risk.









endangered. If the issuer does not have sufficient funds available o be able to make repayments and/
or interest payments to the investors or to cover other liabilities, this may iead to insolvency for the
issuer. This would mean that investors would not receive interest payments as well as the partial or total
toss of the investment amount,

If the borrowed capital is no longer covered by current and fixed assets, a state of arithmetical over-
indebtedness occurs. Since the issuer itself only has limited operational business activities, arithmetical
over-indebtedness can quickly occur when partial debentures are issued. According to Liechtenstein
law, arithmetical overindebtedness is not sufficient for bankruptcy proceedings to be opened. In order
for bankruptcy proceedings to be opened against the issuer, a negative prognosis must be added to
the arithmetical overindebtedness. Future receivables must also be taken into account when drawing
up a prognosis and the risk of future illiquidity must be taken into account. insolvency proceedings
must be opened against the issuer as soon as there is a negative forecast of continuing operations. In
such a case, investors face the immediate risk of non-payment of interest and partial or total loss of the
investment amount.

Any negative impact on the asset, financial or earnings situation of the Issuer which has a negative
effect on its liquidity position may increase or materialise the risk of insolvency and the resulting risks
for investors, consisting in the non-payment of interest and the partial or total loss of the investment
amount.

The claims of the creditors from the partial debentures are not secured. Accordingly, the bondholders
do not have first priority of access to the assets in which the issuer invests or which are the property of
the issuer. Rather, other creditors of the issuer can access these assets to cover their receivables from
the issuer by way of enforcement.

In the event of insolvency proceedings regarding the assets of the issuer, the receivables of these
other unsecured creditors from the issuer would rank equally with the claims arising from the partial
debentures. As a result, other creditors of the issuer are therefore in competition with the bond creditors
in terms of the assets of the issuer. If the assets of the issuer are insufficient to cover the receivables of
all creditors, there is a risk that the bondholders may not receive part or ali of their receivables from the
partial debentures, In addition, the issuer may issue further debentures during the term of these partial
debentures, which, in respect of the investors, may rank equally or higher than the present bonds. It can
therefore be expected that further creditors with substantial claims will join in.

Secured creditors can satisfy their claims from the assets of the issuer on a priority basis, and their
claims are ranked above those of the investors who purchased the present bonds. This priority ranking
of secured claims means that these will be satisfied before those of the investors, leading to a reduction
in the asseis of the issuer which are available to satisfy the claims of the investors. This could mean that
the investors may not receive all or part of their claims arising from the partial debentures.

Liquidity risk

Liquidity is the capacity to meet current payment obligations at any time within the period prescribed.
The existence of liquidity therefore presupposes that sufficient liquid assets are available. The liquid
assets of the issuer are obtained from the issue of bonds, including this issue, and the exploitation of
existing investments and investments yet to be made, or - with regard to investments from the real
estate sector - from the current revenue from shares. If the issuer does not manage to fulfil its earnings
expectations, to call upon the corresponding funds and obtain sufficient liquid funds, the liquidity
situation of the issuer will worsen and this will create the risk that the issuer will not be able to fulfil its
liabilities on time or not at all.

As the issuer will only be operationally active to a small extent, the said will be significantly dependent
on the business success of the real estate project companies or future subsidiaries as well as existing
and future real estate projects. The liquidity risk may therefore oceur, in particular, if the profits from the
investment activities of the issuer do not materialise as expected or if the issuer is not in a position to
call in the necessary funds from its investors. It is also possible that the issuer will lack liquid funds, even
after receiving the proceeds from the issue of the partial debentures, and will therefore not be able to
acquire or purchase suitable investment properties. This is particularly conceivable in view of the fact
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that the proceeds from the bond issues will also be used to cover the issuing costs. Therefore, if the
proceeds from the issue do not meet the issuer's profit expectations, there is a risk that all or part of
the proceeds will have to be used to cover the issue costs, leaving no further liquid assets available for
investments,

" The risk that sufficient funds will not be available to meet the liabilities is especially likely to occur if

earnings are lower than predicted, if no income is generated at all, if funds are used for the wrong
purpose, if there are unexpected expenses or if all or some important contractual partners drop out and
do not fulfit their obligations to the issuer ar no longer fulfil them in due time.

Risk of the absence of profits

Since the issuer was established for the purpose of buying and selling real estate, entering into
shareholdings under company law, granting partial loans to real estate project companies and issuing
partial debentures, and does not engage in any other independent operating activities, the issuer's liable
share capital amounts to only CHF 50,000.00. The share capital is subsequently offset by significantly
higher liabilities to investors and other contractual pariners. The investors are therefore exposed to
significantly greater credit risk by purchasing the partial debentures compared to purchasing from an
issuer with a significantly higher capitalisation.

The capacity of the issuer to service its labilities is therefore limited by the low level of its operating
activities, The issuer is an investment company, which possesses no significant assets apart from shares
in real estate project companies and receivables from real estate project companies. it relies on profits
from investment activities, in order to cover its liabilities to creditors, including the bondholders. The
economic success of the issuer is fundamentally dependent on the business success and the net
assets, financial position and results of operations of the property development companies and future
subsidiaries and existing as well as future real estate projects. Only if the project companies are able to
meet their interest and redemption payments on the loans granted by the company in the future or if
the investment companies distribute profits on a continuous basis can there be a significant inflow of
funds to the issuer.

if no proceeds are generated at the level of the real estate project companies, the issuer also does not
receive any proceeds and thereby no liquidity in this respect. in addition, there is the risk of a potential
value adjustment of the stake, from bad debt allowances or from missing income from ioan agreements.
This can negatively impact the asset, financial and earnings situation of the issuer and can lead to the
investor not receiving interest payments or to a partial or total loss of the investment amount.

Risk of insufficient subscriptions from the investors

No actual investors have currently been confirmed, they must first be attracted. The business plan of
the issuer is based on the total amount of the securities being subscribed to and paid in, at least for
the most part. There is a high risk to the success of the investment if the planned partial amount is
not subscribed within a year of the approval of this sales prospectus. Only when the investor's capital
to be used is actually available to the issuer can the intended investment objects be acquired and the
commercial objectives of the issuer achieved.

In addition, this circumstance depends upon the issuer itself succeeding in its sales and any sales
partners being able to broker the purchase of partial debentures to a sufficient degree. The sales
performances of third parties on behalf of the issuer may be negatively impacted by the fact of their
having no exclusivity agreement with the issuer. This means that they also provide brokering services
for other competing product providers, e.g. for other issuers of partial debentures.

If the total amount of the securities is not subscribed to as forecast, at least for the most part, the issuer
has fixed payment obligations which nevertheless have to be met, meaning that e.g. the issue costs
in percentage terms with respect to the amount actually subscribed by the investors would then be
significantly higher than forecast, This could result in insufficient net receipts available to the issuer for
the acquisition of investment objects as intended, meaning that it can therefore not generate sufficient
proceeds from the realisation of the value of the investment properties in order to be able to meet its
payment obligations vis-a-vis the investors.
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The materialisation of the above risks can negatively impact the asset, financial and earnings situation
of the issuer, which can lead to the investor not receiving interest payments or to a partial or total loss
of the investment amount.

2.1.2. Medium-risk category
External financing by the issuer

The issuer is free to raise additional debt capital in any conceivable form and to an unlimited extent in
connection with its business activities. The raising of further debt capital leads to the addition of further
creditors who, in the case of unsecured claims, rank pari passu with the investors and, in the case of
secured claims, take precedence over them.

At the time of the preparation of the prospectus, the issuer assumes that the net income will be sufficient
to achieve the investment aims of the partial debentures offered in this sales prospectus, whereby
the partial debentures offered in this sales prospectus are declared as outside capital of the issuer,
Nevertheless, it is possible that due to changes in the framework conditions or unforeseen events or
due to investors deploying less capital under the partial debentures offered here than planned, losses
may be incurred by the issuer which may resuit in the net proceeds not being sufficient in the future to
realise the investment objective of the partial debentures offered with this prospectus and the raising of
further external capital becoming necessary.

In such a case, it would be mainly dependent on the asset, financial and/or earnings situation of the
issuer as to whether and to what extent the issuer would succeed in obtaining outside capital. it is
not certain that the required financing resources could be obtained within the required time, to the
required extent and/or at the desired terms and conditions in every case. This could mean that further
capital investments cannot be made or other liabilities cannot be met, which could have a significant
adverse impact on the asset, financial and earnings situation of the issuer, up to and including the
insolvency of the issuer.

But even if the necessary outside capital can be procured in good time, this means that the issuer
must raise additional funds to service and repay the debt capital. The failure of the issuer to meet its
obligations in this regard, in particular, its interest and repayment obligations, will have a negative
impact on the asset, financial and earnings situation of the issuer and may lead to its insolvency
and therefore to the non-payment of interest for investors and to a partial or complete loss of the
investment amount,

Exchange rate and currency risk

There is always the risk of unfavourable developments in the exchange rates {currency risk). The
currency risk consists of fiuctuations in the value of balance sheet items (e.g. receivables and liabilities)
and/or cash flows as a result of exchange rate fluctuations. This risk particularly applies where business
transactions take place in a currency other than the local currency (foreign currency) and could occur in
the normal course of business.

This risk is significant for the issuer because it issues partial debentures in both CHF and EUR. This means
that a large portion of its liabilities are in a foreign currency. The issuer is also active internationally, it
generates a significant portion of its income and incurs a significant portion of its expenditures in a
currency other than CHF, particularly in EUR. In addition, the issuer finances a considerable volume
of investments in EUR. If a currency risk arises, in particular as a result of the EUR/CHF or CHF/EUR
exchange rate, this could have negative consequences for the asset, financial and/or earnings situation
of the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or
partial loss of the investment amount.

2.L.3. Low-risk category

Not applicable.
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2.2, Rislis relating to the business activities and sector of the issuer
2.2.1. High-risk category

Risk arising from investment of the issuer in other companies, in particular, property
development companies

The main activity of the issuer is the issue of profit-participation loans to property real estate project
companies, the purchase and sale of real estate in Germany and in the acquisitions of shareholdings
under company faw. At the level of the issuer, the business activities of the issuer will be financed by the
liguid financial assets from the issued bond.

The shares or investments in other companies intended by the issuer are associated with considerable
risks. Among others, this includes the risk that key personnel in these property development companies
change or that necessary business relationships of these property development companies are not
maintained. The pursued objectives, synergy effects or cost savings may not be realised and there could
be disagreements with partners or unfavourable strategic developments. Erroneous assessments of
risks and/or market conditions or unforeseeable developments can adversely affect the asset, financial
and/or earnings situation of these property development companies. Other such factors may be that
the economic design of a property development company cannot be realised as planned, e.g. because
of high cost structures, or because bad investment decisions are made or legal disputes arise. In
addition, payment delays or insolvencies in particular can increase the insclvency risk of these property
development companies.

If the deterioration of the asset, financiat and/or earnings situation of a property development company
means that it is unable or only partly able to fulfil its obligations to the issuer, this will also have a
negative effect on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. Even if the property
development company fulfils its payment obligations to the issuer, the financing commitment of the
issuer is ultimately always based on its attainable proceeds. If these proceeds decrease, e.q. due to
unexpected costs, this will have a negative effect on the asset, financial and/or earnings situation of
the issuer, because it will be able to generate less revenue than expected. The materialisation of these
risks could lead to the investor not receiving any interest payments or to the whole or partial loss of the
investment amount.

A deterioration in the economic situation or, in extreme cases, the insolvency of the holding company
would have a direct effect on the issuer. Potential valuation adjustments to the share estimates, loan
write-offs, or lack of earnings from profit and loss transfers, profit participation, interest agreements or
capital gains would have a negative impact on the performance of the issuer and could, under certain
circumstances, endanger the continued exislence of the company. The occurrence of the above risks
could have a significant adverse effect on the asset, financial and/ or earnings situation of the issuer.
This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the
investment amount.

Semi-blind pool character

The issuer intends to invest in investment properties, some of which have not yet been determined
at the time of the preparation of the prospectus, The investors do not participate in choosing the
investment properties and merely receive information on the groups of investment properties in which
the issuer plans to invest when the investment decision is reached, but not the specific investment
properties actually being purchased. The specific future contractual partners of the issuer, as well as
the specific contracts they conclude, are not fixed at the time the prospectus is created. As, against this
background, it is largely open how the individual investment properties and projects of the issuer will
be designed und who the individual contractual partners involved in the procurement of the specific
investment properties will be, this constitutes a so-called “semi-blind pool”.

The time and financial outlay behind the investments in investment properties as well as the economic
development of the investment properties cannot be conclusively determined and predicted. It must
therefore be expected that envisaged real estate objects cannot be realised, in their entirety or in part
or at the planned conditions and have to be replaced by other real estate properties. In this context
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there could be potential developments which could have a significantly negative effect on the asset,
financial and/or earnings situation of the issuer.

In particular, the type and characteristics of the investment objects and their potential to increase in
value, which play a significant role in the investment decision, are not divulged. It cannot be ruled out
that business decisions which may not be comprehensible for the investor may be made which have
a negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. The materialisation
of even one of the individual risks stated in this section could lead to the investor not receiving any
interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

Cluster risk

In addition, so-called cluster risk must be taken into account. This means that a lack of diversification
in the investment of investor funds and also the degree of diversification of the individual property
development companies may adversely affect the issuer's abllity to absorb crises.

The less diversified the fields of activity of the real estate project companies {the less they differ from
one another in terms of the risk of default), the more concentrated the risk of losing value in the event
of a crisis. Property development companies, in which the issuer invests, on their part invest in real
estate in the German real estate market in turn. Due to this concentration, the property management
companies may not be able to compensate for the risks materialising in the property sector through
other investment properties. As the issuer is dependent on the success of the property development
companies, this can also have a negative impact on the issuer.

Furthermore, the issuer itself is subject to a cluster risk. There is a risk that investments in the real estate
market are unable to provide sufficient diversification. Risks that occur in the real estate market, may
have a significant negative effect on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. There
can be no assurance that the issuer will be able in the future to diversify the risks associated with its
business activities through an appropriate selection of properties and investment properties. The initial
low diversification of risk could lead to an accumulation of negative economic developments in the
property portfolio within short time periods. The materialisation of the above risks could lead to the
investor not receiving any interest payments, as well as to the whole or partial loss of the investment
amount.

It is observed that at the current point in time it has been planned that the investments will be limited
to issuing partial loans to real estate project companies, which is why there is an increased cluster risk at
the time of the preparation of the prospectus.

The materialisation of the cluster risk, both at the level of the issuer itself and also at the level of the
property development companies, could lead to the investor not receiving interest payments as well as
to a partial or total loss of the investment amount,

Limited viability of claims against property development companies

The issuer may invest in the target companies in the real estate sector (property development
companies) by means of a profit-participation loan agreement ar in another form. If the issuer opts for
the profit-participation loan agreement, it has a qualified subordinated repayment claim against the
property development companies at the end of the term of the investments intended by the property
development companies, as well as a qualified subordinated claim to a revenue share, if applicable,
insofar as a net income can be achieved from the real estate project, however, no decision-making
authority or right to a say in the property development company.

Regarding the repayment claims of the issuer against the property development companies, it must
be noted that this is subject to qualified subordination, at least insofar as profit-participation loan
agreements have been concluded with the property development companies. If other creditors have
also agreed upon the subordination of their claims, they therefore have equal ranking. The purpose
of the qualified subordination is to prevent insolvency proceedings being opened with respect to the
assets of the respective property development company. The issuer may therefore not assert payment
claims against the respective property development company for as long as and to the extent that this
waould lead to the insolvency or over-indebtedness of the respective property development company.
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The viability of claims by the issuer against the property development companies is thereby limited.
This may result in delays and/or the absence of any payment to the issuer. In the event of delays, the
pericd of non-payment depends on the commercial situation of the debtor. This cannot be specifically
predicted at the present time.

If payment fails to be made in its entirety, the issuer will lose the invested net proceeds in this respect.
As a result, its asset, financial and/or earnings situation could deteriorate considerably. Because, even
in the event of liquidation or insolvency on the part of the property development company, the issuer
may only be paid after the other, non-subordinate creditors of the property development company due
to a qualified subardination, there is a risk that the issuer may lose all or part of its invested net income,
even in the event that potential liquidation or insolvency assets were available from the respective
property development company. This would also adversely affect the asset, financial and/or earnings
situation of the issuer, This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the
whole or partial toss of the investment amount.

External financing by target companies

Whether those companies in which the issuer intends to acquire an interest or in which it intends to
invest (so-called target companies) raise outside capital is largely beyond the sphere of influence of
the issuer. If these companies are only able to pay lower interest than expected or even no interest
and/or can also make only partial or even no repayment of the capital invested in them by the issuer
due to toans which have to be paid back on a priority basis, the issuer would have lower earnings
than expected, and it would sustain losses. Furthermore, worsening financial conditions {e.g. increased
interest rates) regarding other sources of outside financing of the property development companies
could have a negative impact on their ability to pay. In both cases, the asset, financial and/or earnings
situation of the issuer would be significantly negatively affected. This could lead to the investor not
receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

Dependence on the German property market

The financial success of the business activities of the issuer substantially depends on the developments
in the German real estate market. The property market is subject to a variety of fluctuations and, as well
as being dependent on the basic effects of supply and demand of a market economy, is also dependent
to a significant degree on a variety of other external factors which cannot be influenced by the issuer
and are also not always foreseeable, These are e.g. socio-economic factors or the development of the
money, capital and financial markets, changes to taxation conditions and the activities and/or number
of other market participants (competitors). It must always be borne in mind that rising interest rates
could have a negative impact on the property market,

If the market conditions should change, this may result in the issuer and/or the property development
companies in which the issuer has a participating interest or those to whom it has granted a profit-
participating loan not being a position to carry out their business operations in the envisaged manner,
or that expenses could be made in vain. Inasmuch as the issuer or property development companies
cannot react to these developments, or not promptly or inadequately, this could have negative impacts
on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer, up to its insolvency. This could lead to the
investor not receiving any interest payments, or to the whale or partial loss of the investment amount.

Risk of non-performance of the contracts or a delay

The property development companies and the issuer are dependent on the fulfilment of the agreements
concluded with their contractual partners. In this respect, there is a contract performance risk. Several
companies are usually involved in the performance of work in projects in the real estate sector, and
ideally their services should interlock seamlessly in terms of timing and craftsmanship. However, there
is a danger that one ar more contractual partners will carry out their work poorly, in a delayed manner
or not at all, with the result that not only the work to be provided by this company or these companies
is defective or is not provided, but also that the subsequent work of other companies is frequently
delayed or not provided. Possible legal deficiencies in drawing up contracts, fraudulent activity, and
embezziement and the existence of claims against contractual partners could also have an adverse
effect on the issuer.
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Further delays or a completely deficient realisation of property projects are canceivable if requisite
approvals are either applied for or issued too late or not at all. Even the weather, which could
prevent building works being carried out, disputes with residents, individual contractual partners or
subcontractors, planning errors, construction errors or incorrect cost calculations could delay or prevent
the realisation of real estate projects. Cost increases and/or payment defaults could be the result here,
Each of these situations could have a negative impact on the asset, financial and/or earnings situation
of the property development companies and the issuer, This could lead to the investor not receiving
any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

No or enly limited possibilities for exerting influence on property development companies

If the issuer grants a profit-participating loan to a real estate project company, the profit-participating
joan agreement normally does not grant the issuer any right to a say or to exercise influence over the
business dealings of the real estate project company as a borrower. This may mean that the issuer as
a borrower cannot influence and/or prevent utilisation of the profit-participation loan capital which
is economically detrimental, contrary to the contract and/or improper by the property development
company. This may mean that the issuer receives little or no reflux of capital (interest and repayment)
from the profit-participating loan. This in turn could adversely impact the asset, financial and/or
earnings situation of the issuer and could lead to the investors not receiving interest payments or to a
partial or total foss of the investment amount.

If the issuer acquires a carporate shareholding of a property development company, the right to a
say and and to exercise influence are limited if the issuer is a minority shareholder of the property
development company. In this case, the shareholders who have joined by then may pass resolutions
which have a negative impact on the issuer's assets, financial position and/or income situation, but
which are nevertheless binding on the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest
payments, or to the whaole or partial loss of the investment amount.

Risks associated with the evaluation of target companies and assets

Specific risks arise mainly from the condition of the individual property object at the time of investment.
A large number of factors play a role in the evaluation of real estate or property companies, some
of which must be assessed subjectively in individual cases and whose future development cannot be
forecast with certainty due to various factors. The assumptions and premises formed by the issuer when
making an investment may therefore in hindsight prove to be wholly or partly incorrect or inapplicable.
The issuer plans to carry out so-called due diligence (a risk assessment carried out with “due care")
each time before purchasing a property and before granting a profit-participation loan to property
development companies, in order to be able to determine the value of the respective property and/or
assess the financial situation and economic prospects of the property development companies in the
best way possible. In such an instance, it cannot be ruled out that individual value-increasing factors
may be falsely assessed during a due diligence. If possible, valuation reports should be avaitable for all
properties. Profit-participation loans to property development companies establish subordinate creditor
claims; high interest rate promises are given in return for this. However, there is a risk of default in the
event of insolvency of the property development companies. This risk can also not usually be calculated
in advance and it is therefore possible that this risk will be incorrectly assessed in a due diligence,

in the course of this due diligence, the issuer may commission valuation reports for the investment
objects to use as a basis for deciding whether to make an investment. It is possible that these valuation
reports may lead to an erroneous result for a variety of reasons, and as a result, the issuer is encouraged
to make an incorrect investment decision. For example, there is a risk that such valuation reports may
be incorrect and/or incomplete. A valuation of this kind does not necessarily make reference to a future
or altered market situation and also does not constitute a guarantee of actually receiving the specified
value for an object. Reports stating excessive values could be particularly problematic. This is because
they could cause the investment object concerned to be purchased at too high a price and/or not to be
sold for the expected amount with a consequent loss of earnings. Such erroneous investment decisions,
even if they were made on the basis of incorrect information from a third party, may have a negative
impact on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. This could lead to the investors not
receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.
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Furthermore, the issuer can basically only determine the terms of a contract within any existing scope
for negotiation, which may only favour the issuer to a limited degree or not at all, depending on the
market situation. Consequently, losses occurring at the level of the issuer, so that the asset, financial
and/or earnings situation of the issuer could be adversely affected. This could lead to the investor not
receiving any interest payments, or to the whole or partial foss of the investment amount.

Sale risks arise when the forecast potential value growth of the properties cannot or can only partially
be realised as a result of a drop in real estate prices. In addition, it may take longer to sell properties
that have been divided up, or the sale may not take place at all or only under warse conditions than
forecast. The materialisation of the above risks would significantly affect the profitability of the issuer’s
business activities and have a significant negative effect on the asset, financial and/or earnings situation
of the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or
pattial loss of the investment amount.

Interest-change risk

Due to the short-term interest rate development of the last twelve months, a relatively high interest
rate level prevails for the time being. Should this continue to increase, this could negatively affect the
property market, since prospective buyers inquire about fewer properties as a result of the increasing
costs of financing, or there is only a demand for property at less favourable conditions. Moreaver,
the property development companies in which the issuer invests, or the issuer itself, may finance its
investments in whole or at least in part with outside capital. Changes to interest rates, particularly a
further rise in general interest levels, can have a negative effect on the value of fixed assets on the one
hand, and on the interest yields of the fixed assets on the other, and can also have a negative impact
on the asset, financial and/or earnings situation of the real estate project companies of the issuer. This
could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the
investment amount.

inflation risk and risk of a significant change in the general economic environment

The risk of inflation lies in the fact that costs increase with inflation for those companies in which the
issuer is planning to invest and/or to which it intends to grant profit-participating loans, so there will be
a decrease in net income at the level of the real estate project companies and therefore negatively affect
the revenue of the issuer. On the other hand, there is a risk that the property development companies
will not be able to meet their payment obligations to the issuer, or only partially. Inflation also carries
the risk that the issuer's costs will also rise in line with inflation. Not all direct or indirect investment
objects had been determined at the time of the preparation of the prospectus.

The liquidity situation of the issuer would deteriorate in both cases. This may result in the issuer being
unable to meet its payment obligations arising from the partial debentures in full or in part and may
lead to the non-payment of interest to investors and to a partial or complete lass of the investment
amount,

The issuer is exposed in its business activities not only to the risk of inflation but also to other risks of
deterioration of the general economic conditions and constant economic fluctuations. The financial
crises of recent decades have had a significant effect, particularly on the property market. It is impossible
to predict at this point whether there will be further financial or economic crises that could have a
negative impact on the real estate market. The resulting loss of income for the population and the
increase in unemployment are usually associated with declining investments and/or a lower investment
volume by customers with respect to the purchase of real estate. This can negatively impact the asset,
financial and/or earnings situation of the issuer and can lead to the investors not receiving interest
paymerts or to a partial or total loss of the investment amount.

Risks associated with the transfer of taslks to third parties
The issuer has in principle no human and material resources of its own. All essential administrative
tasks, such as customer administration and customer service, agency administration and support,

commission invoicing and payment, marketing and conceptualisation, are performed on behalf of the
issuer by third parties with whom the issuer will conclude or has concluded appropriate contracts. All of
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these contracts can be terminated, each subject to various notice periods. If any such contract should
be terminated by a contractual pariner or by the issuer, the fulfilment of liabilities from the partial
debentures is dependent on the ability of the issuer to find other individuals within a reasonable period
who are willing to carry out the administrative tasks in the place of the former contractual partners and
sign equivalent contracts with them. It is also possible that, during the transfer of administrative tasks,
expertise regarding the properties managed and the management processes could be lost, and the
issuer is unable to find and contractually bind suitable, reliable setvice providers within the required
time. This could have a significant negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of
the issuer, the group or individual group companies and therefore on the ability of the issuer to fulfil its
liabilities from the partial debentures.

The outsourcing risk exists in the risk that the internal business processes of the issuer could be
adversely affected by outsourcing processes, and that higher costs or operational losses could occur, or
there is a loss of profit. This can occur, for example, as a result of contracts which have not materialised
because of outsourcing deficiencies. Furthermore, the outsourcing risk consists in the danger that the
contractual outsourcing arrangements contain imprecise services and an inadequate service level,

2.2.2. Medium-risk category
Risk that there are not sufficient acquisition opportunities

There is a risk that insufficient acquisition opportunities, i.e. not enough investment objects, are
available, or the respective owners of investment objects are not interested in disposal or, in the view
of the issuer, only interested in disposal under unfavourable terms. If no suitable investment objects are
temporarily or permanently available, or they can only be acquired above value, this could negatively
affect the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. This could lead to the investor not
receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

Risk of bad investment of the het income and erroneous decisions

The Issuer is free to decide in which real estate and real estate project companies it will invest and in
which legal form this will take place just as the real estate project companies are free in their investment
decisions or other potential contractual partners in their business decisions. The investors have no
influence on this. Bad investments of the net receipts by the issuer are therefore quite possible. Likewise,
it is possible that the issuer will make decisions within the scope of its discretion which will result in the
issuer's assets, financial position and/or profit situation being adversely affected. This could lead to the
investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

Loss of value of real estate and risk of overpayment

Portfolio properties of the real estate project companies and the issuer could suffer losses due to
controtlable and/or uncontrollabte factors, such as if they require repairs and/or renovation, whether
this is due to wear and tear, natural events or because of social or infrastructural developments which
unexpectedly devalue the location of the proaperty. The repair of the praperty may involve incalculably
high costs for the issuer, which may not be covered by the insurance. Maintenance and repair can also
incur unexpectedly high costs. This could mean that existing rental agreements for the properties can
no longer be fulfilled, that rent amaounts have to be reduced, or that only rental agreements with lower
rent amounts than expected come about, or that no rental agreements come about at all, causing
cost-intensive vacancies or tenant changeovers. This could also be associated with considerable
conversion and refurbishrment measures and therefore significant costs. Each of these situations could
have a negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of the property development
companies and the issuer, This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the
whole or partial loss of the investment amount.

Although the issuer has determined the percentage ratio at which the various investment objects should
be acquired, it has imposed no restrictions to the effect that it only acquires investment objects within
a specified purchase price range in proportion to the value of the respective investment objects. There
is therefore the risk of paying an excessive purchase price as a result of an incorrect valuation and/or
incorrect investment decision. This could negatively affect the asset, financial and/or earnings situation
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of the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or
partial loss of the investment amount.

Furthermore, there is the risk that the property management companies or the issuer itself may purchase
or possess land which has polluted areas or legacies of war or some other kind of soil contamination,
This could result in the costly and time-intensive compliance with obligations under public law. A sale
of this type of contaminated {and could cause detriment to the property development companies or the
issuer itself in the form of warranty claims or other compensation claims from the purchaser.

Warranty claims and/or compensation claims from a purchaser against the property development
companies selling the property or the issuer due to warranted ownership of land plots and/or real
estate or other deficiencies in the land and/or real estate which cannot be described in more detail
at the time of drawing up this prospectus or on the hasis of warranted characteristics of land and/or
real estate. Conversely, it is conceivable that the property management companies or the issuer itself
acquires fand and/or real estate and, due to the nature of the land and/or real estate, has warranty
claims and/or claims for damages against the seller, but these claims can only be realised in connection
with further costs, not at all or only in part.

Depending on the duration of clearance work to be carried out, construction projects may be delayed
and thus additional costs may be incurred, or else the cost of disposal is actually or ecanomically
impossible and thus permanently prevents the execution of the construction project. This also applies
if repair, conversion or refurbishment work is carried out for reasons other than the presence of
land contamination, pollution legacy or legacies of war, irrespective of its cause, e.g. wear and tear,
natural events, building materials containing harmful substances or official regulations. Neglect of the
clearance, repair, refurbishment or conversion work can also create costs, e.g. if fines are imposed or
prospective tenants are not forthcoming or do not conchlude tenancy agreements or only conclude
tenancy agreements at rents lower than those calculated. Each of these situations could have a negative
impact on the asset, financial and/or earnings situation of the property development companies and
the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial
loss of the investment amount.

Besides this, the locations which are being invested in could deteriorate. This is due, for example, to a
deterioration in transport connections or social structures or other factors that have a negative impact
on the value development of properties. The less geographically diversified the investments of the issuer
or the property development companies are, the maore serious the effects of location deterioration will
be. A development of this nature would cause the properly development companies or the issuer to
achieve lower results than anticipated. This would negatively impact the asset, financial and/or earnings
situation of the issuer and could, in turn, lead to the investars not receiving interest payments or to a
partial or total loss of the investment amount.

In addition, the real estate/land acquired by the issuer or the property development companies may be
subject to devaluation in other forms. This could include noise and/or other forms of immission toads.
This could also cause the issuer or property development company to yield lower results than expected
and could have a negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. This
could tead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the
investment amount.

Risks due to foreign procurement

The issuer plans to invest in real estate projects in Germany and in property development companies
active on the German market. The properties and real estate project companies are therefore located
abroad from the perspective of the company.

Apart from the possibility that risks arising from currency fluctuations will materialise, it is also possible
that the free movement of capital for the foreign procurement will be subject to restrictions, or the legal
and/or political situation will make investments more difficult or render them impossible. The foreign
legal system may differ from that of Liechtenstein; this also applies to foreign tax law in particular,
intergovernmental relations could also change or deteriorate, which could cause business and/or legal
transactions between business partners domiciled in the respective countries to be adversely affected.
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Furthermore, the realisation of the value and/or enforcement of loans could be more difficult in fact
and in law in the case of a foreign procurement, or it could even fail completely as a result of this. All
these circumstances carry the risk that the acquisition and sale of investment objects are not possible or
only at less favourable conditions or with the acceptance of losses. This can negatively impact the asset,
financial and/or earnings situation of the issuer and can lead to the investors not receiving interest
paymenis or 1o a partial or total loss of the investment amount.

Risks arising from external events

The occurrence of a major extraordinary external event (natural disasters, terrorist attacks or other events
of similar magnitude) could have a negative effect on the asset, financial and/or earmnings situation of
the real estate project companies and/or the issuer and/or the value of the investment objects,

This could, either alone or in combination with other risks, have a negative effect on the entire asset,
financial and/or earnings situation of the issuer and may result in the investors not receiving interest
payments and a partial or total loss of their investment amount.

Gaps in insurance cover

The issuer cannot guarantee, with regard to insurance cover, including in relation to its property
development companies and its subsidiaries, that possible damages incurred will be fully compensated.

In particular, the issuer may be exposed to significant claims for damages for which it must provide
compensation. This includes, above all, claims for damages that could arise due to the ownership of the
land and buildings, e.g. due to breaches of the obligations of traffic safety. In addition, the ownership of
property and buildings could cause property damage, e.g. by fire or soil contamination, to the company.

Should damage events occur which are not or insufficiently covered by the existing insurance cover, this
could have a significant negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer,
This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial [oss of the
investment amount.

Market price risk

Market prices are subject to constant change. Factors related to this are, for example, changed market
conditions regarding supply and demand, but also inflation. Since the market and commercial value
of real estate is subject to constant fluctuations, the risk may arise or be encountered individually that
real estate can only be purchased at a high price, so that either low or no additional proceeds can be
achieved through the purchase and sale of real estate or the sale of real estate is only possible at a loss
even compared to the acquisition costs for the issuer. The same applies to investments in real estate
project companies.

The fluctuations described above or incorrect assumptions with regard to the factors outlined above
may resultin losses, the failure to achieve the expected hedging effects and/or incur additional costs for
the issuer and adversely affect the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. This could lead
to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment
amount.

Strategic risks

The administrative board, management, employees and other key personnel of the issuer or the
real estate project companies could make bad strategic or business policy decisions. They include
investment and event risks relating to flawed strategic decisions associated with the business areas and
products of the real estate sector and the granting of participatory loans. This could lead to the investor
not receiving any interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

VIVAT It AG | Base prospectus



2.2.3. Low-risk category
Reputational risks

There is a risk that negative publicity about the business policy and the business relationships of the
issuer, regardless of whether it is true or not, may significantly undermine confidence in the integrity of
the issuer, The reputational risk mainly includes damage to the image of the issuer in the eyes of the
general public, business partners and clients of the issuer. Reputation risks therefore have an impact
on specific actions and reactions of the stakeholder groups of the issuer and could fead to losses in
market value. The materialisation of the reputation risks could negatively affect the asset, financial and/
or earnings situation of the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest payments,
or to the whaole or partial loss of the investment amount.

2.3. Legal and regulatory risks
2.3.1. High-risk category

Risk associated with the change of the contract or investment canditions or the activity of the
issuer

It is conceivable that either the contractual or investment conditions may be altered or the activity of
the issuer may change in such a way that it aperates a business that is subject to licensing. In this case,
the FMA could impose supervisory measures, e.g. pursuant to Article 157 of the Alternative Investment
Fund Managers Act {AIFMG) or Article 35 of the Banking Law (BankG), whereby the FMA holds the
authority to make all arrangements to establish an orderly situation and eliminate any grievances in this
regard, particularly to order the rescission of business operations by the issuer of the partial debentures.

It cannot be ruled out that the issuer may have to repay the investors the investment amounts received,
or that the investors may have to repay the issuer any interest paid to them by the issuer. Since in this
case all amounts paid would in principle have to be repaid immediately by the issuer, this may lead
to over-indebtedness or insolvency of the issuer and thus to its insolvency. It may even be the case
that investors in insolvency proceedings receive either no or only a small part of the amounts they
have paid back, but would have to pay back any interest already paid to them in full to the insolvency
administrator. This could lead to the insolvency of the investors Supervisory authorities in the country of
operation can also order similar measures,

2.3.2. Medium-risk category
Legal risks

Legal risks include the danger of being unable to enforce contractual or legal claims and the costs
associated with legal disputes or changes to the law. This risk may occur in any area of investment
activity through changes to the legal situation due to legislation or jurisdiction, particularly if this affects
previously concluded contracts,

Because of the issuer's international investment activity, the legal risks are not only limited to changes
in Liechtenstein law, but also to changes in the law that governs the investment object or investor.
Accordingly, any fegal changes or changes to case law may, for example, also have negative effects on
the business activities and/or the economic situation of the property development companies, which
may also affect the issuer due to the dependence of the issuer on the success of these companies.

In addition, a change in jurisdiction, legislation or administrative procedures can lead to further
unexpected costs for the issuer with the consequence for the investor that the investor will receive only
low or even no interest payments, and/or his/her invested amount will only be returned in part or not
at all. In light of this, it should be noted in particular that the legal situation is continually changing in
various areas, both in Europe and in the most significant target markets. Not only national legal changes
but also European legislative acts and their implementation in national law could cause considerable
changes to the legal situation of the issuer.
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Supervisory, commercial or fiscal legistative and regulatory changes can also come into force which
have to be implemented in the short term and the implementation of which would entail high additional
costs and personnel expenses for the issuer or would have consequences for the investors personally.
In particular, there is also the risk of a change in the tax framework in Liechtenstein and/or in the
country whose tax liability the investor is subject to. Furthermore, there is the risk of a change in the
tax situation in the relationship between the relevant countries, as well as the risk of a change arising
from a maodification of the international relationship between the relevant countries. All of these factors
may lead to adverse changes to the detriment of the investors. These risks are borne exclusively by the
investors,

No government supervision ot control
The issuer and its business activity are not subject to any government supervision or monitoring.
Risks at notification and/or placement

Amongst other things, it must be possible for the offer also to be made abroad as planned, in order to
ensure that the capital to be raised is actually available to the issuer. The prerequisites for this, especially
in terms of supervisory law, must be assessed pursuant to the respectively applicable law abroad and
have yet to be created. Nationally as well as abroad, (fegal) changes may occur at any time,which may
make the offering more difficult, result in unforeseen costs and/or personnel expenses for the issuer
and/or have consequences for the investors personally,

2.3.3. Low-risk category

Not applicable.

2.4. Risks relating to internal controls
2.4.1. High-risk category

Risk of conflicts of interest

Waldemar Hartung, a sole shareholder of the issuer and administrative board member of the issuer,
is also sole shareholder and administrative board member of Multitalent AG, sole shareholder and
administrative board member of Multitalent li AG, sole shareholder and administrative board member
of Muititalent Hll AG, sole shareholder and administrative board member of VIVAT AG, partner and
board of directors member of SIA Multitalent Investment, sole partner and board of directors member
of VIVAT Exclusive GmbH, sole partner and board of directors member of unique capital GmbH, sole
partner and board of directors member of Multitalent Investment GmbH, sole partner and board of
directors member of Multitalent Investment || GmbH, sole partner and board of directors member
of Multitalent Investment 3 GmbH, sole partner and board of directors member of VIVAT Investment
GmbH, sole partner and board of directors member of VIVAT Investment || GmbH, chairman of board at
VIVAT Multitalent AG and board of directors member of VIVAT Solution GmbH & Co. KG.

These companies also issue partial debentures or subordinated loans with conditions different from
those of the issuer and intend to acquire investment properties in the same categories as the issuer,
Situations may arise, e.g. a shortage of investment objects, in which Waldemar Hartung, as a member
of the administrative board of the issuer, could make decisions on behalf of the issuer which are for the
greater benefit of one, several or all of the other companies named above and could be contrary to the
interests of the issuer.

Waldemar Hartung is also a partner and/or managing director of project companies, which are eligible
as investment objects for the issuer himself or for the above-mentioned companies issuing partial
debentures or subordinated loans with different terms and conditions than the issuer. Specifically,
Waldemar Hartung is a sole partner and board of directors member of assetSolution UG, partner and
board of directors member of F+F Finanzinvestitionen GmbH, sole partner of Zinnowitz GmbH & Co.
KG, board of directors member of Rothenburg Grundstiicks UG, VIVAT Akzent GmbH, VIVAT Rothenburg
GmbH & Co. KG, FFM-WohnTrend GmbH, VIVAT Sachwerte GmbH, Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH
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& Co. KG, real-estate company Liebenau Halle GmbH, real-estate company Bernburg Halle GmbH, real-
estate company Dresden Living GmbH & Co. KG and real-estate company "Alte Post” Oschatz GmbH &
Cao. KG. Finally, Waldemar Hartung is a partner and board of directors member of Spirit Financial Group
GmbH as well as board of directors member of Spirit Investor GmbH & Co KG.

Conflicts of interest may arise as a result of Waldemar Hartung's position as a shareholder and/or
managing director in project companies, who is also a member of the board of directors and sole
shareholder of the issuer.

Any conflicts of interest of this kind and any resuiting decisions that are to the detriment of the issuer
could have a negative impact on the asset, financdial and/or earnings situation of the issuer. This may
lead to the investors not receiving any interest payments or to the whole or partial loss of the investment
amount.

Regarding Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik, his positions as an administrative board member of the
issuer and, at the same time, of Multitalent AG, Mutltitalent Il AG, Multitalent Il AG, VIVAT AG, MT
Performa Anstalt as well as MT Performa H Anstalt, may give rise to conflicts of interest. As in the case of
Waldemar Hartung, this position may give rise to conflicts between the obligations towards the issuer
and the interests or other obligations of Gerd Hermann Jelenik.

Conflicts of interest of this kind and any decisions resulting from them that are to the detriment of the
issuer could have a negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer. This
may lead to the investors not receiving any interest payments or to the whole or partial loss of the
investment amount.

Operational risks

Operational risk is the risk that adverse effects may be caused by human error, deficient management
processes, natural and/or other disasters, technological failures and/or changes in external
circumstances. The issuer, its business activity and its internal organisation are not subject to any
government supervision or monitoring.

The internal processes of the issuer and commissioned third parties include a variety of operational
risks. These include some risks in connection with unlawful activity of individual employees or business
partners, e.g. in connection with corruption. The organisation and control at the issuer or commissioned
third parties could fail. Operational risks that could adversely effect the entire asset, financial and/or
earnings situation of the issuer could also arise in the organisation of the issuer itself as well as that of
the commissioned third parties.

Deficient business processes of the issuer, project companies or commissioned third parties pose a risk
and are primarily seen in the inefficiency and failure of processes. They adversely affect the error-free,
on-schedule and output of goods and services at optimal costs. Operational risks could also occur
in connection with employees, workplace security, social and cultural differences, and discrimination.
In addition to this, criminal offences such as theft, fraud or attacks designed to compromise system
security carried out by employees or persons outside the company may occur to the detriment of the
issuer. Unauthorised activities, theft and fraud carried out by employees of the issuer, the property
development companies, or commissioned third paities could adversely effect the entire asset, financial
and/or earnings situation of the issuer,

The risks associated with using operating resources include those connected with land and buildings,
risks from information and communication systems, and those arising from the infrastructure of the
issuer. The issuer and commissioned third parties are dependent on technological systems and rely
on information technology, which can fail, be subject to disruptions or illegal attacks, or fraudulent
activities. Lower quality of networks and other infrastructure leads to limited use of networks and
infrastructure. Among other things, they indude unavailable, redundant network connections in an IT
system, old or defective networks (power, telephone, water, as well as other supply networks). Capacity
risks could also occur. They arise if damage occurs or results cannot be achieved to the planned extent
due to insufficient availability of infrastructure capacities, such as office space, IT networks, electricity or
telephone networks,
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The materialisation of any of these risks, either alone or in combination with other risks, may have a
negative effect on the overall asset, financial and/or earnings situation of the issuer and may result in
the investors not receiving interest payments and a partial or total loss of their investment amount.

2.4.2. Medium-risk category
Risks associated with the concentration of all the company shares in the hands of one person

Waldemar Hartung holds 100 % of shares of the issuer and is thus its sole partner. The position as sole
shareholder gives Waldemar Hartung controlling influence on the issuer. Amongst other things, he can
influence the appointment of the members of the administrative board of the issuer, the timing and
amount of dividend payments, decisions on the annual budget or decisions to increase the share capital
and amendments to the Articles of Association of the issuer. Waldemar Hartung is also a member of the
administrative board of the issuer,

Waldemar Hartung's interests could conflict with those of the issuer in individual cases, which could
lead to conflicts of interest. Investment decisions may also be influenced by the fact that Waldemar
Hartung is also the majority shareholder of other issuers with similar portfolios. The issuer has taken
no specific measures or precautions to avoid conflicts of interest and their consequences. If Waldemar
Hartung does not exercise his controlling interest for the benefit of the issuer, this could lead to the
investors not receiving interest payments or to the total or partial loss of their investment amount.

Key personnel risk

The economic success of the issuer is dependent on its management, its key personnel and its qualified
contractual partners. The specific knowledge and expertise of the issuer and its protection are key factors
for the commercial development of the issuer. However, the available intellectual property including
the company name is only protected to a limited extent or cannot be protected at all. The departure
of important know-how carriers from the company as well as failures to adopt requisite measures for
protection of the intellectual property rights could impair or threaten the competitiveness of the issuer.

There is the risk that the issuer will not be able to contractually bind any qualified contractual partners.
The economic development of the issuer partly depends on its success in finding qualified and
experienced contractual partners in the real estate sector, as well as in hinding contractual partners
who sell or purchase receivables and/or real estate, or realise real estate projects in real estate project
companies and on successfully offering the real estate project companies corporate shareholdings or
profit-participating loans to these real estate project companies.

As a result of the increasing competition for qualified personnel and service providers, the loss of
decision-makers and employees in key positions can also have an adverse impact on the commercial
development of the issuer.

If the issuer does not succeed in attracting and keeping qualified personnel and qualified contractual
partners, acquiring additional qualified personnel and qualified contractual partners, and further
developing existing personnel in the future, or if key personnel make bad personnel decisions, this
could have a considerable negative impact on the asset, financial and/or earnings situation of the issuer.
This could lead to the investor not receiving any interest payments, or to the whole or partial foss of the
investment amount,

2.4.3. Low-risk category

Not applicable,
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Risk of capital commitment and lack of tradability of the partial debentures

The partial debentures have a term specified in the Final Terms. Fundamentally, investors do not have
any access to the investment amount during the term of the partial debentures,

In this context, it should be noted that the offered partial debentures will not be admitted for trading.
A transfer of the partial debentures offered with this Prospectus is, therefore, in fact dependent on
whether the respective investors find interested parties for the acquisition of the partial debentures and
whether these are also prepared to pay a price that is reasonable from the perspective of the respective
investor. If a potential buyer is found for the transfer of the partial debenture who, however, is nat
prepared to pay a reasonable price, this means that the respective investor will receive a price from the
potential buyer which falls short of his or her original investment amount, If investors do not succeed in
finding a party interested in a transfer of the partial debentures, the investors continue to be bound to
the partial debentures at the contractual terms and conditions,

3.1.2. Medium-risk category
No influence by the investors on the decisions of the issuer

The partial debentures do not convey any corporate or company holdings. Investors do not purchase
any voting rights, membership rights, management authority or co-determination rights. Bondholders
are also not entitled to demand that the issuer grants access to documents, particularly in relation
1o investment objects purchased, to be purchased or sold by the issuer. Investors therefore have no
influence on the decisions of the issuer.

This means that they cannot prevent wrong decisions. This could cause negative development of the
asset, financial and/or earnings situation of the issuer. This could lead to the investor not receiving any
interest payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

Risks associated with the statutory standardisation of a body of creditors

Pursuant to Section 123 SchlA PGR, the creditors of the same bond automatically form a group of
creditors as soon as the bond amount is at least CHF 20,000.00 and the number of partial debentures
issued is at least ten. Both conditions are fulfilled in the present case. Sections 123 et seq. SchiA PGR
stipulate that the creditors of the same bond can agree to changes in the bond terms and conditions
by majority resolution and can appoint a joint representative to safeguard their rights. This means that
a bondholder is exposed to the risk of being outvoted by the creditors’ meeting and may lose rights
vis-3-vis the issuer against his or her will,, The appointment of a joint representative may also cause
the bondholders to wholly or partially lose the opportunity of applying or implementing their rights
towards the issuer independently of other creditors. A majority decision by the bondholders which
leads to a loss of rights of the bondholders can have a significant impact on the value of the partial
debentures and their realisability and lead to the investor losing all of his or her investment in extreme
cases,

3.1.3. Low-risk category

Inflation risk

The capital sum is repaid to the investors at the nominal value. However, the value of the sum repaid
may also be reduced by inflation, meaning that the real value of the issued partial debentures decreases
as a result of monetary depreciation.

Tax risks and risks relating to a reduction in pension payments and social benefits

The taxation consequences and risks for the individual investors arising from capital expenditure in
bonds substantially depend upon the country in which the investor is obliged to pay tax. For this reason,
every investor is advised to seek comprehensive tax advice from a tax consultant who is a member of

the tax advisory professions before making any planned investment in the bonds. Each investor must
bear his or her personal tax lability from his or her other assets. The issuer bears no responsibility for
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this and investors have no recourse claims against it.

Tax law is constantly evalving, which is why changes in the legal situation occur on an ongoing basis.
It can therefore not be ruled out that the tax conditions existing at the time of the preparation of the
prospectus in connection with the present offer may become detrimental to the investor or the issuer
in the future due to changes in applicable tax laws, Implementing Regulations, jurisdiction and the
rules and regulations and administrative instructions of the tax authorities in Liechtenstein or in the
respective country of origin of the investor or that such changes will necessitate additional consulting
and the associated costs..

This may lead to a reduction in the expected yield or even taxation of the substance. Tax disadvantages
may also arise as a result of changes to any double taxation agreement. Changes in the tax legislation
could mean a higher tax liability for the issuer. This could lead to the investor not receiving any interest
payments, or to the whole or partial loss of the investment amount.

No guarantee or liability is assumed by the issuer for changes in the applicable tax laws and regulations
as well as finandial jurisdiction and administrative practice. The investors alone assume the risk of
changes to taxation conditions.

The earnings of the investors from the capital invested by the investors are taxable earnings for the
investors. Allocation of the earnings to the investors for tax purposes without these earnings actually
having been paid out to the investors could mean that the investors have to discharge their personal
tax burden with respect to these allocated but undisbursed earnings from their own further assets. This
can lead to financial repercussions or even the insolvency of the investors.

The purchase of the partial debentures can cause reciprocal effects on other legal areas in particular
cases. Insofar as investors are natural persons and receive pension payments or social benefits, it should
be noted that investors must account for a reduction in their pension payments or sacial benefits if
certain additional income limits are exceeded. Investors would have to cover caims for the return of
undue payments as a result of the reductions from their own assets. This and/or any future reductions
may lead to finandial difficulties or even the insolvency of the respective investor.
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and sell properties that fall under monument protection, whereby the renovation will take place in
accordance with the respective monument protection requirements for the outward appearance, the
technical amenities within and/or the design of the property.

In this respect, planning and other construction-related work will probably be necessary amonagst other
things. The issuer therefore intends, if possible, to realise real estate projects with professional partners,
which have not been determined as of the publication of this prospectus, which have a competent team
of personnel who can comprehensively cover the individual processing phases themselves or who can
do so via these third-party companies, so that the areas of responsibility are as structured as possible
in accordance with the individual project-development phases. The issuer also intends to acquire plots
of land, particularly developable sites and prospective building fand, which will to be made ready for
building.

It should be noted that the issuer has not directly purchased or sold any real estate since its foundation.
Corporate shares and allocation of profit-participating loans to real estate project companies

The issuer plans to realise real estate projects together with professional partners. These partners had
not been finalised at the time of preparation of the prospectus. The issuer has the option of organising
the collaboration by means of a sharehalding in a company (corporate holdings) or through the
allocation of a profit-participating loan to a real estate project company.

In the case of a corporate shareholding, the issuer, in addition to one or more partners not yet known
at the time of publication of the prospectus, becomes a shareholder in a company not yet known at
the time of publication of the prospectus. The issuer had not yet acquired any corporate holdings at
the time of publication of the prospectus. Details of the precise form of investment agreements can
therefore not be provided.

In the context of corporate shareholding, the issuer will usually have the following rights and duties in
particular:

» Duty to pay the agreed shareholder contribution

» Duty to comply with the corporate duty of loyalty, compliance with the provisions of the Articles
of Assoctation

»  Participation in profits and losses of the real estate project company

»  Regular claim to profit distribution, depending on the configuration of the Articles of Association

»  Extraordinary right of termination and claim for compensation if exercised

» Participation and vating right at shareholders' meetings

» Information and control rights

» Right to divide/dispose of own business share

» Claim to any remaining liquidation proceeds in the event of the liquidation of the real estate
project company

» Right to a say in the business management, depending on the configuration of the Articles of
Association

In the case of the allocation of a profit-participating loan to a real estate project company, the issuer
will make capital available as a lender to a company which had not yet been finalised at the time of
the preparation of the prospectus and, apart from the repayment claim, will receive in return a share
of the net proceeds which had not yet been finalised at the time of the preparation of the prospectus
{disposal proceeds after deduction of all expenses). The issuer had not yet concluded any shareholder
loan agreements at the time of preparation of the praspectus. Details of the precise form of sharehalder
loan agreements can therefore not be provided.

Profit-participating loans are loans which invalve conditional claims against the borrower; they do not
include any corporate holding in the borrower. Therefore, profit-participating loans are fundamentally
not bound by rights to information, control, a vote or co-determination for the lender. The lender
cannot exert any influence over the borrower's board of directors. All receivables of the lender are
qualified subordinated receivables,

VIVAT Il AG | Base prospectus









- Jelenik & Partner AG, Liechtenstein;
- (8C' Company Structure Consulting AG, Liechtenstein.

iMag. iur. Gerd Hermann Jelenik can be contacted at the business address of the issuer and its
representative office at Landstrasse 63, Postfach 261, LI-9490 Vaduz, telephone number: +423 239 67
7.

The auditor of the issuer is CONGENIA AUDIT ANSTALT, Gliggethalde 10, FL-9492 Eschen, Liechtenstein.
9.2, Conflicts of interest from administrative, management and supervisory bodies

Regarding Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik, conflicts of interest may result from his position as an
administrative board member of the issuer, Multitalent AG, Multitalent Il AG, Multitalent [} AG, VIVAT
AG, MT Performa Anstalt and MT Performa Il Anstalt, whereby the latter six companies also issue partial
debentures or subordinated loans and intend to acquire investment objects of the same category
as the issuer. Conflicts could arise from his position between the liabilities towards the issuer and
Gerd Hermann lelenik's interests or other obligations . Besides, Mag. iur. Gerd Hermann Jelenik is a
managing director of Jelenik & Partner AG, Liechtenstein and CSC' Campany Structure Consulting AG,
Liechtenstein.

Waldemar Hartung, a sole shareholder of the issuer and administrative board member of the issuer,
is also a sole shareholder and administrative board member of Multitalent AG, Multitalent I AG,
Multitalent I AG, VIVAT AG, a partner and board of directors member of SIA Multitalent Investment,
a sole partner and board of directors member of VIVAT Exclusive GmbH, a sole partner and board of
directors member of unique capital GmbH, a sole partner and board of directors member of Multitalent
Investment GmbH, a sole partner and board of directors member of Muititalent Investment Il GmbH,
a sole pariner and board of directors member of Multitalent Investment 3 GmbH, a sole partner and
board of directors member of VIVAT Investment GmbH, a sole partner and board of directors member
of VIVAT Investment Il GmbH, a chairman of board at VIVAT Multitalent AG as well as a board of
directors member of VIVAT Solution GmbH & Co. KG. These companies also issue partial debentures or
subordinated loans with conditions different from those of the issuer and intend to acquire investment
properties in the same categories as the issuer.

Situations may arise, e.g. a shortage of investment objects, in which the members of the administrative
board of the issuer could make decisions which are for the greater benefit of the other companies
named above and could be contrary to the interests of the issuer. Such decisions could cause negative
developments in the asset, financial and/or earnings situation of the issuer.

Waldemar Hartung is also a partner and/or managing director of project companies, which are eligible
as investment objects for the issuer himself or for the above-mentioned companies issuing partial
debentures or subordinated loans with different terms and conditions than the issuer. Specificaily,
Waldemar Hartung is a sole partner and board of directors member of assetSolution UG, partner and
board of directors member of F+F Finanzinvestitionen GmbH, sole partner of Zinnowitz GmbH & Co.
KG, board of directors member of Rothenburg Grundstiicks UG, VIVAT Akzent GmbH, VIVAT Rothenburg
GmbH & Co. KG, FFM-WohnTrend GmbH, VIVAT Sachwerte GmbH, Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH
& Co. KG, real-estate company Liebenau Halle GmbH, real-estate company Bernburg Halle GmbH, real-
estate company Dresden Living GmbH & Co. KG and real-estate company “Alte Post” Oschatz GmbH &
Co. KG. Finally, Waldemar Hartung is a partner and board of directors member of Spirit Financial Group
GmbH as well as board of directors member of Spirit Investor GmbH & Co KG.

Shareholder and managing director positions in project companies of Waldemar Hartung, who at the
same time is an administrative board and sole shareholder of the issuer, may lead to conflicts of interest.

Mr Daniel Hartung, son of Waldemar Hartung, is the Managing Director of project companies that are
considered by the Issuer as an investment property. Conflicts of interest could arise from the close
personal relationship between the managing director of the project companies and the administrative
board and sole shareholder of the Issuer.

The materialisation of all risks arising from existing conflicts of interest could negatively impact the
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Waldemar Hartung is a sole partner and board of directors member of assetSolution UG, partner and
board of directors member of F+F Finanzinvestitionen GmbH, sole partner of Zinnowitz GmbH & Co.
KG, board of directors member of Rothenburg Grundstlicks UG, VIVAT Akzent GmbH, VIVAT Rothenburg
GmbH & Co. KG, FFM-WohnTrend GmbH, VIVAT Sachwerte GmbH, Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH
& Co. KG, real-estate company Liebenau Halle GmbH, real-estate company Bernburg Halle GmbH, real-
estate company Dresden Living GmbH 8 Co. KG and real-estate company "Alte Post” Oschatz GmbH &
Co. KG. Finally, Waldemar Hartung is a partner and board of directors member of Spirit Financial Group
GmbH as well as board of directors member of Spirit Investor GmbH & Co KG.

Shareholder and managing director positions in project companies of Waldemar Hartung, who at the
same time is an administrative board and sole shareholder of the issuer, may lead to conflicts of interest.

Regarding Mag. iur. Gerd Hermann lJelenik, conflicts of interest may result from his position as
an administrative board member of Multitalent AG, administrative board member of Multitalent
Il AG, administrative board member of Multitalent Hl AG, administrative board member of VIVAT
AG, administrative board member of MT Performa Anstalt and administrative board member of MT
Performa li Anstalt, which issue partial debentures or subordinated loans on the same terms as the
issuer and intend to acquire investment objects of the same category as the issuer. Mag. iur. Gerd
Hermann Jelenik is also a managing director at Jelenik 8 Partner AG, Liechtenstein and CSC' Company
Structure Consulting AG, Liechtenstein, As in the case of Waldemar Hartung, this position may give rise
to conflicts between the obligations towards the issuer and the interests or other obligations of Gerd
Hermann Jelenik.

Situations are conceivable, such as a shortage of investment properties, in which the members of
the issuer's administrative board may make decisions on behalf of the issuer that are made for the
predominant benefit of Multitalent AG, Multitalent Il AG, Multitalent [l AG, VIVAT AG, SIA Multitalent
investment, VIVAT Exclusive GmbH, unigque capital GmbH, Multitalent Investment GmbH, Multitalent
investment [ GmbH, Multitalent Investment 3 GmbH, board of directors of VIVAT Investment GmbH,
board of directors of VIVAT Investment || GmbH, VIVAT Multitalent AG, VIVAT Solution GmbH & Co. KG,
assetSolution UG, F+F Finanzinvestitionen GmbH, Zinnowitz GmbH & Co. KG, Rothenburg Grundstiicks
UG, VIVAT Akzent GmbH, VIVAT Rothenburg GmbH & Co. KG, FFM-WohnTrend GmbH, VIVAT Sachwerte
GmbH, Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG, Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH,
Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, Objektgesellschaft Dresden Lliving GmbH & Co. KG and
Objektgesellschaft "Alte Post” Oschatz GmbH & Co. KG, Spirit Financial Group GmbH or Spirit investor
GmbH & Co KG and are therefore contrary to the issuer's best interests.

Even if the issue is primarily in the interest of the issuer, it is possible that consultants or other
financial intermediaries in addition to the issuer have an interest in the issue, especially if they receive
performance-based remuneration.

3.2. Reasons for the offer and use of the earnings

The revenue generated by means of this issue of securities shall be used by the issuer for the purchase
and sale of real estate in Germany, for entering into shareholdings under company law and for granting
profit-participation loans to real estate project companies.

If all the debentures are issued at an issue price of 100 % of the nominal amount of the issue, the
issuer will receive expected net proceads from the total proceeds generated by the issue less the costs
described below. Costs for marketing, conception, sales management as well as commission payments
to the sales pariners involved and other administrative costs are incurred throughout the term of this
issue. The total costs are approximately 18 % based on the overall term of this issue. Approximately
17.5% of these costs are attributable to the general intermediary Largamus Financial GmbH({brokerage
commissions: 13 %, management including legal services and annual statements: 2 %, educational and
training measures as well as commission invoicing 1.3 %, marketing: 0.5%, sales coordination 0.7%)
and around 0.5 % of the subscription amount of a brokered investment contract to VIVAT Financial
Services GmbH for initiator services, Costs for initiator services are, in particular, the formation costs of
the Issuer, Further costs for the commencement of business activities are not expected. The net issue
proceeds are therefore calculated from the total proceeds of the issue minus the costs described above.
The Issuer will use the proceeds of the issue to cover the costs of starting its business activities.

VIVAT Il AG | Base prospectus






in the securities accounts of the seller and the purchaser. Transferring the partial debentures does not
require the consent of the company. Creation and circulation of the debentures in the relationship
between the paying agent, issuer, depositary and any third parties is subject to German law.

The bondholders have no membership rights, in particular no participation and voting rights in the
annual general meeting of the company. As a general principle, investors are not entitled to inspect the
documents of the Issuer.

The ordinary termination right is irrevacably excluded for the holder of the partial debenture during
the term of the respective debenture. The extraordinary termination right of the bondholders remains
unaffected. The lssuer is not obliged to pay the investor the difference in interest arising from early
repayment.

All payable amounts according to the bond terms are paid out by the issuer via the paying agent to be
forwarded to the bondholders in the relevant issue currency. All payments, in particular repayments of
capital and interest, shall be made subject to the deduction and withholding of taxes, duties and other
charges to the extent that the issuer or the paying agent is required by law to make such deduction and/
or withholding. The issuer does not take any responsibility for withholding such amounts. The issuer is
not obliged to pay the bondholders additional sums to compensate for amounts deducted or withheld
in this manner. Insofar as the bond debtor is not legally obliged to deduct and/or withhold taxes, duties
or other fees, it has no duty whatsoever in relation to the legal tax obligations of the bondholders,

The issuer has entered into an initiator agreement with VIVAT Financial Services GmbH. Under the
initiator agreement, VIVAT Financial Services GmbH undertakes to provide advice and assistance in the
issuance of a security for the public offering, in particular the pre-financing of the costs of advisory and
administrative activities until the sales maturity of the security. VIVAT Financial Services GmbH itself
does not distribute securities, does not perform any activities requiring a license/regulated activities
such as banking activities or activities as an investment firm or securities house (in particular, VIVAT
Financial Services GmbH itself does not acquire or sell any securities/financial instruments) and does
not have a corresponding license. No public offer of securities will be made by VIVAT Financial Services
GmbH. For the activities under the initiator agreement, VIVAT Financial Services GmbH is entitled to a
remuneration in the amount of 0.5 % of the subscription sum of a brokered investment contract. The
agreement was concluded for an indefinite period and can be terminated with one month’s notice to
the end of each calendar month. The right of the contracting parties to extraordinary termination shall
remain unaffected.

For general enquiries, please contact VIVAT Financial Services GmbH at:
Telephone; +49 831 5128899-0

Fax: +49 831 5128899-28
Email: info@multitalent.ag
Welby: www.multitalent.ag

The prospectus as well as other information of the issuer is published on the website www.multitalent.
ag, which is operated by VIVAT Verwaltungs GmbH on behalf of the said issuer and other issuers. The
prospectus will be made physically available free of charge upon request.

In addition, the issuer can be contacted directly using the following contact details:

Telephone: +423 232 0351

Email: info@multitalent.ag

The payment of interest and the repayment of the capital and accrued interest at the end of the term
are made automatically through the paying agent.

4.8. Interest rate and interest debt

The partial debentures convey the right to the payment of interest to an amount specified in the Final
Terms.

This is a fixed interest rate, whereby interest payments are due quarterly in arrears on the first day of
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the following quarter. If this day is not a bank working day on which German banks settle payment
transactions, the interest receivable will be due on the next bank warking day after the due date on
which German banks settle payment transactions. The basis for calculating interest is the nominal value
of the partial debenture. The interest is calculated using the ICMA Rule 2571 {Actual/Actual) interest
calculation method.

The date from which the interest is due is specified in the Final Terms.

Claims arising from interest payable become time-barred after three years, and claims arising from
matured partial debentures after thirty years. "Banking working days” are days other than Saturdays,
Sundays or public holidays on which German banks settle payment transactions.

4-9. Maturity date and repayment conditions

The partial debentures are bound by the right to repayment. The issuer undertakes to redeem the
partial debentures on the maturity date at face value, provided that they have not previously been
redeemed, or repurchased and devalued. The redemption price corresponds to the nominal value for all
partial debentures issued under this offering prograrme,

The issues of the issuer have a specific term. The term of an issue begins on the calendar day specified
in the Final beginning of the Final Terms (beginning of the term) and ends at the end of the term, which
is also specified in the Final Terms. The beginning of the term of the issue coincides with the (initial)
value date and/or the first day of interest calculation (beginning of interest} and the end of the term
with the last day of interest calculation (end of interest).

The due date of all partial debentures issued under this offering programme can be found in the Final
Terms.

Subject to the applicable tax and other legal rules and regulations, the payment of capital and interest
is made by the paying agent for credit to the respective investors, Repayment shall be made without a
separate application or submission by the investor,

The ordinary termination right is irrevocably excluded for the holder of the partial debenture during
the term of the respective debenture. The extraordinary termination right of the bondholders remains
unaffected.

4.10. Yield

The yield is the overall performance of a money or capital investment, measured as the actual
percentage increase in the value of the capital invested. The annual yield of the partial debentures,
before the deduction of any taxes and other fees, based on an issue amount of 100% of the nominal
value and repayment on the maturity date, corresponds to the nominal interest rate and is laid out in
the Final Terms. The total yield of the partial debentures arises from the issue price, the interest rate, the
term and the redemption price.

4.1 Representation of the holders of partial debentures

The terms and conditions of the bonds do not regulate any special form of representation of the
holders of partial debentures. In principle, all rights arising from the partial debentures in guestion
must be asserted against the issuer by the individual bondholders themselves or their appointed legal
representatives directly at the registered office of the issuer in writing {registered letter) or through the
normal legal channels.

The issuer does not provide any organised representation for the bondholders. However, the community
of creditors arises ex lege on the basis of Section 123 SchiA PGR. Sections 123 et seq. SchlA PGR stipulate
that the creditors of the same bond can agree to changes in the bond terms and conditions by majority
resolution and can appoint a joint representative to safeguard their rights. In this case, a bondholder
can no longer approach the issuer independently of the other creditors. See Chapter Il,, Sub-chapter 3,
"Risks which are specific to the securities".
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4.2, Statement of the resolutions, authorisations and approvals by virtue of which the securities
are to be created and/or issued

The corresponding resolutions, authorisations and approvals are set out in the Final Terms.
4.13. Statement of the expected issue date

The provisional issue date can be found in the Final Terms.

4.14. Description of any restrictions on the transferability of the securities

As a general principle, the partial debentures can be freely transferred in accordance with the statutory
provisions and in accordance with the provisions of the depositary. There is also no admission to a
regulated market or other trading platform, multilateral trading system or organised trading systemn,
which can constitute a restriction on tradeability in real terms.

Transferability is therefore not legally restricted but in fact always depends on whether there is a
purchaser who is willing to pay an adequate price for the partial debenture from the perspective of the
transferring investar,

The bonds may be acquired by any natural person or legal entity with a residence or registered office in
the EU, Switzerland and Liechtenstein. This offer is only available to investors in Austria, Belgium, Estonia,
Finland, France, Germany, ltaly, Latvia, Liechtenstein, Lithuania, Sweden and Switzerland. However, the
issuer is free to request the FMA to notify the competent authorities of other EEA member states of the
prospectus in question and then to extend its offer to these states. The bond may not be offered in the
United States of America or purchased by US persons or Politically Exposed Persans.

4.15. Warning regarding the effect of tax laws on the earnings from the security

In accordance with the EU Prospectus Regulation and Delegated Regulation (EU) 2019/980,
investors are expressly warned and explicitly advised that the tax laws of the country of origin
of the investor and the country of incorporation of the issuer may have an effect on the earnings
from the security.

Investors should therefore always consult their own tax advisor regarding individual taxation
consequences arising from the subscription, purchase, possession and sale of partial debentures,
including the application and effects of national, regional and foreign or other tax laws and the
possible effects of changes to these tax laws.

Neither the issuer nor the paying agent can assume responsibility for the individual tax
consequences far the investor resulting from purchasing, holding or selling the bonds.

4.15.1.  Basic information on taxation in Liechtenstein

For investors (natural persons) resident in Liechtenstein, interest payments as well as capital gains
realised from debentures/bonds/debenture stock are tax free insofar as the securities are subject to
wealth tax.

Legal persons domiciled in Liechtenstein which hold partial debentures must pay tax on interest
payments and capital gains realised from debentures/bonds/debenture stock as earnings. Private asset
structures are an exception here, as well as special dedications of assets without legal personality (trust;
trust reg. without legal personality). These are only subject to the minimum corporate income tax, which
is currently CHF 1,800.00 pursuant to Art. 62 SteG.

The issuer does not deduct any tax at source.

The respective investor must contact a tax advisor with knowledge of Liechtenstein tax law, in order to
clarify the individual tax implications of purchasing, holding and selling or redeeming the bonds.
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7.3. Ratings

No rating was issued for the issuer or the partial debentures.
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partial debentures is [amount], [amount in words].

The partial debentures are securitised in a global bearer bond (“globatl certificate”) without coupons.
This global certificate is held at Clearstream Banking AG (Frankfurt am Main} as the depositary until
all obligations on the part of the bond debtor arising from the bond have been fulfilled, Therefore,
there is no right reserved to the holders of partial debentures ("bondholders"y to receive individual
certificates for the entire term. The bondholders have partial ownership of the global certificate,
which can be transferred in accordance with the legal provisions and the regulations of the
depositary.

Bondholders are the holders of the security and have a co-ownership share in the global certificate.
Transfer of the partial debentures is provided on the basis of the statutory provisions and the
regulations of the depositary. The transfer does not require the consent of the company. Neither
the Issuer nor the paying agent is obliged to verify the eligibility of the security holders,

The bondholders have no membership rights, in particular no participation or voting rights in the
annual general meeting of the company. The bondholders are also generally not entitled to demand
that the Issuer grants access to documents at any time, particularly in relation to investment objects
purchased, to be purchased or sold by the Issuer.

The subscription term begins on [date] and ends when all the bonds are placed or 12 months
after the approval of this prospectus at the latest, insofar as the issuer has not ended the issue
prematurely. The Issuer is entitled to prematurely terminate or extend the offer/subscription period
without stating reasons.

Section 2 Status and ranking

The bonds constitute, unless otherwise required by mandatory statutory provisions, unconditional,
unsubordinated and unsecured obligations of the issuer, which rank pari passu among themselves
and with all other present or future unsecured and unsubordinated obligations of the issuer.

Section 3 Interest

1.

The partial debentures incur interest from [date] (inclusive) at [interest rate] % annually.

Interest payments will be made in arrears on the first day of the following quarter, i.e. with the first
payment on [Datum], unless the respective day is not a bank working day, whereby bank working
day for the purposes of these conditions means any bank working day, on which German banks
settle payment transactions. In this case, the interest payment date will be postponed to the next
bank working day. The interest term of the partial debentures therefore ends on [date of end of
term], unless there is a premature termination in accordance with Section 6 of these terms and
conditions.

if the bondholder exercises his/her extraordinary termination right, the interest term ends on
the day before the effective repayment, which must occur within 20 bank working days after the
termination has been submitted to the paying agent.

interest is calculated on the basis of the expired days of an interest period and the actual number
of days of a year as detailed in the provisions of ICMA Rule 257 (Actual/Actual).

Section 4 Term

The term of the partial debentures begins on [date] and ends at the end of [date], barring a
premature termination in accordance with Section 6,

Section 5 Repayment / repurchase

1.

Insofar as no full or partial repayment has taken place, the partial debentures will be repaid by the
issuer at the nominal value on [date] ("maturity date"). The repayment amount with regard to each
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partial debenture is the nominal amount.

2. If the due date for repayment / redemption falls on a day that is not a bank working day, the due
date for repayment / redemption is postponed to the following bank working day. The security
holder is not entitled to any interest or other sums with regard to such deferred payment.

3. The Issuer is entitled to repurchase, buy or sell partial debentures (also via appointed third parties)
in the market or otherwise at any time.

Section 6 Termination

1. The ordinary termination right is irrevocably excluded for the holder of the partial debenture during
the term. The extraordinary termination right of the bondholders remains unaffected. The Issuer is
not obliged to pay the investor the difference in interest arising from early repayment,

2. Repayment will be made once on the dates specified in Section 5.
Section 7 Paying agent and payments

1. The paying agent is Baader Bank AG, Weihenstephaner Strafle 4, DE-85716 Unterschieiheim,
Germany, whereby the Issuer reserves the right to change or terminate the appointment of a paying
agent at any time and to name a different or additional paying agent. There is no contractuat or
fiduciary relationship between the paying agent and the bondholders; the said paying agent is the
sole agent of the Issuer.

2. The Issuer guarantees that a paying agent is always available. The Issuer irrevocably undertakes to
make paymenis of principal and/or interest an the partial debentures at the maturity date in the
issue currency.

3. All amounts payable under the terms of the bonds will be paid by the Issuer through the paying
agent to Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Germany, for credit to
the accounts of the respective depositary banks for forwarding to the security holders. The Issuer is
thereby released from all contractual obligations.

4. I a capital or interest payment is to be made on a day which is nat a bank working day, payment
will be made on the following bank working day. The security holder is not entitled to any interest
or other sums with regard to such deferred payment.

5. Any change, withdrawal, appointment or any other change of the depositary or the paying agent
will be announced by the Issuer immediately in accordance with Section 10.

Section 8 Limitation period

Claims arising from interest payable become time-barred after three years, and claims arising from
matured partial debentures after thirty years.

Section g Taxes

All amounts payable on the partial debentures shall be payable, without retention or deduction of
present ar future taxes or other charges of any kind, unless such retention or deduction is required
by law. The Issuer has no obligation with regard to the tax obligations of the bondholders, unless
such an obligation is provided for by Liechtenstein law.

Section 10 Notices and announcements
1. All notices relating to the partial debentures will be published on the website of the issuer at
[Homepage] or sent directly to the respective investor. This provision does not affect any statutory

obligation to publish certain information by other means, The Issuer will ensure that all notices are
duly executed to the extent required by law.
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Bondholders must send notifications to the paying agent acting on behalf of the Issuer via their
depositary bank. General inquiries can be addressed directly to the Issuer.

Any publications in connection with the convening and announcement of resolutions of the
creditors’ meeting shall be made through an official publication medium of Liechtenstein.

Section 11 Changes to the terms of the bonds

1.

The Issuer is entitled to amend or supplement in these terms and conditions

(i) any obvious typographical or arithmetic errors,
(i} other obvious errors or
(iiiy contradictory or incomplete provisions

without the consent of the security holders, although in the cases specified under (jii) only such
changes or additions which are reasonable for the security holders taking into account the interests
of the Issuer, i.e. which do not or only insignificantly worsen the financial position of the security
holders.

The Issuer is entitled to amend the terms and conditions of the bonds without the consent of the
security holders at any time for their benefit, in particular for subsequent collateralisation or to
increase creditors rights,

Other changes to the terms and conditions are permissible. They require the approval of the
creditors’ meeting in accordance with the applicable statutory provisions.

Changes or additions to these terms and conditions are to be announced in accordance with
Section 10.

Section 12 Issue of further bonds

1.

The Issuer reserves the right, from time to time without the consent of the bondholders, to issue
further debentures of comparable composition in such a way that they are combined with the
partial debentures, form a single bond with them and increase their total nominal amount. The
term "partial debenture” also covers such additionally issued debentures in the case of such an
increase.

Furthermore, the company is entitled at any time, without the consent of the creditors, to issue
further bonds with a different structure, participation capital, profit participation capital, ordinary
shares, preference shares or similar financing instruments, A subscription right of the creditors is
excluded.

All fully repaid partial debentures are immediately cancelled and cannot be reissued or resold.

Section 13 Liability

The issuer is liable for the payment of interest and capital with all of its assets.

Section 14 Jurisdiction and applicable law

1.

The form and content of the partial debentures as well as all rights and obligations of the issuer
and the bondholders are governed by Liechtenstein law in all respects, subject to any mandatory
consumer protection provisions.

The exclusive place of jurisdiction for all complaints against the Issuer is Vaduz in the Principality of
Liechtenstein, subject to any mandatory provisions relating to consumer protection law.
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Section 15 Severability clause

If provisions of these terms and conditions are or become wholly or partially invalid or
unenforceable, the remaining provisions of these terms and conditions shall remain in force, Legally
ineffective or unenforceable provisions shall be replaced by valid and enforceable provisions in
accordance with the meaning and purpose of these terms and conditions, the economic effect of
which is as close as legally possible to the Jegally ineffective or unenforceable provisions,
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CONGENIA

Avirlat St

BERICHT DER REVISIONSSTELLE
an die Generalversammlung der
Vivat {l AG

Als Revisionsstelle haben wir eine priiferische Durchsicht {"Review") der Eréffnungsbilanz der
Vivat 1i AG per 09.02.2023 vorgenommien.

Filr die Eréffnungsbitanz st der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, aufgrund unserer Review einen Bericht Gber die Erdffnungsbilanz abzugeben. Wir
bestdtigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Befahigung und Unabhangigkelt
erfulten.

Unsere Review erfolgte nach dem Standard rur priferischen Durchsicht {Review) von
Eroffnungsbilanz en der liechtensteinischen Wirtschaftspriifervereinigung. Danach ist clne
Review so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Eréffnungsbilanz
erkannt werden, wenn auch nicht mit derselben Sicherhelt wle bei einer Prifung. £ine Review
besteht hauptsichlich aus der Belragung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowfe
analytischen Prifungshandiungen in Bezug auf die der Erbffnungsbilanz zugrunde llegenden
Dalen. Wir haben elne Review, nicht aber eine Abschlussprafung, durchgefiihrt und geben aus
diesem Grund kein Prifungsurtel] ab.

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten,
dass die Erdifnungsbilanz  kein den tatsichlichen Verhalinissen entsprechendes Bitd der
Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage in Ubereinstimmung mit dem liechtenstelnischen Gesetz
vermittelt, Ferner sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten,
dass die Erdffnungshilanz nicht dem liechtensteinischen Gesetz und den Statuten entspricht.

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, die zum Schiuss {ihren wiirden die
Genehmigung der vorliegenden Eroffnungsbilanz nicht zu empfehlen,
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Leitender Revisor

Eschen, am 09,03,2023

Beilagen:
Erdffnungshitanz per 09.02.2023
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